REGULAMIN

rozliczania kosztow energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania i

podgrzania wody w Mlodziezowej Spéldzielni Mieszkaniowej w Suwalkach

Podstawa prawna:
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Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. - Prawo energetyczne (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1385 z
p6zn. zm.) wraz z rozporzadzeniami wykonawczymi.

Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska w sprawie warunkéw ustalania
technicznej mozliwosci i oplacalnosci zastosowania cieplomierzy, podzielnikéw kosztow
ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieplej wody uzytkowej, warunkéw wyboru
metody rozliczania kosztéw zakupu ciepla oraz zakresu informacji zawartych w
indywidualnych rozliczeniach z dnia 7 grudnia 2021 r. (Dz. U. z 2021 r. poz. 2273).
Ustawa z dnia 16 wrzeénia 1982 r. - Prawo spotdzielcze (t. j. Dz. U. z 2021 1. poz. 648).
Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (t. j. Dz. U. z 2021 r.
poz. 1208 z pézn. zm.).

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. (Dz. U. Nr 75 z dnia
15.06.2002 r. poz. 690 z pézn. zm.) w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16.08.1999 r. w
sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz. U. Nr 74 z
1999 r., poz. 836 z pézn. zm.).

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 172 z p6Zn. zm.).

Statut Mlodziezowej Sp6tdzielni Mieszkaniowej w Suwatkach.

Regulamin szczegélowych zasad rozliczania kosztéw eksploatacjii i utrzymania
nieruchomosci oraz ustalania wysokosci oplat za uzywanie lokali w Mlodziezowe]j
Spoldzielni Mieszkaniowej w Suwatkach.

Regulamin rozliczania kosztéw zuzycia wody i odprowadzenia Sciekéw oraz podgrzania
wody w Mlodziezowe]j Spétdzielni Mieszkaniowej w Suwatkach.

§ 1.

Zapisy niniejszego regulaminu majg zastosowanie do wszystkich lokali bedacych
w zasobach Mtlodziezowej Spoéldzielni Mieszkaniowej w Suwalkach, ul. Reja 80A,
zwanej dalej Spoéldzielnig, wyposazonych w instalacje cieptej wody i centralnego
ogrzewania.

Przez przesytane do lokalu media okresla si¢ warto$¢ dostarczonej energii cieplnej dla
celéw centralnego ogrzewania i podgrzania wody.

Urzadzeniami pomiarowymi stuzacymi do dokonania rozliczen sg: wodomierze giéwne,
liczniki ciepta, wodomierze cieplej wody.

Lokal (mieszkalny i uzytkowy) to wydzielona trwatymi $cianami w obrgbie budynku izba
lub zespdt izb wraz z pomieszczeniami pomocniczymi, shizace zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych lub potrzeb innych niz mieszkaniowe.

Koszty zakupu energii cieplnej to catkowite koszty zakupu ciepta na cele centralnego
ogrzewania oraz przygotowania cieplej wody uzytkowej w budynku wielolokalowym.
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Ciepta woda uzytkowa to woda w instalacji wodociggowej, spelniajgca wymagania dla
wody pitnej, podgrzana do temperatury wynikajacej z § 120 ust. 1 rozporzadzenia
Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 14 grudnia 1994 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie oraz §
120 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie.
Centralne ogrzewanie to system shuzacy do rozprowadzenia czynnika grzewczego z
centralnego Zrédla ciepta w budynku lub grupie budynkéw do elementéw grzejnych w
celu zapewnienia temperatury wewngtrznej w pomieszczeniach.

Grzejnik to urzadzenie przekazujace otoczeniu cieplo za pomoca nosnikéw ciepta bedacy
elementem instalacji centralnego ogrzewania.

Okres rozliczeniowy to przedzial czasu, na podstawie ktérego dokonywane sg rozliczenia.
Okresem rozliczeniowym kosztéow dostawy energii cieplnej dla celéw centralnego
ogrzewania oraz cieplej wody jest okres od 1 stycznia do 31 grudnia.

Uzytkownik lokalu to osoba, ktérej przystuguje tytul prawny do lokalu lub zajmujaca
lokal bez tytulu prawnego.

Zuzycie ciepta to ilo$¢ ciepla przekazanego z no$nika ciepla w celu utrzymania lub
podwyzszenia temperatury w danym pomieszczeniu i podgrzania wody.

Powierzchnia uzytkowa lokalu to powierzchnig wszystkich pomieszczen znajdujgcych sie
w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposob uzywania, okreslona w ewidencji
Spoldzielni. Do powierzchni uzytkowej wlicza si¢ réwniez powierzchnie zajeta przez
meble wbudowane lub obudowane. Nie wlicza si¢ do powierzchni uzytkowej lokalu:
balkonéw 1 piwnic. Ewidencja powierzchni jest prowadzona na podstawie uchwat
Zarzadu w sprawie okreslenia przedmiotu odregbnej wiasnosei lokali w poszczegélnych
nieruchomosciach.

Spoldzielnia uprawniona jest do dokonywania okresowych kontroli wskazaf urzadzen
pomiarowych dla catego budynku, ze szczegdlnym uwzglednieniem odczytéw na koniec
okresu rozliczeniowego (wodomierz gléwny poboru wody w budynku, licznik i
podlicznik ciepta).

Wysokos¢ oplat jest ustalana w taki sposob, aby zapewniala wylacznie pokrycie
ponoszonych przez spoldzielnie kosztéw zakupu ciepla, ktore wynikaja z faktur od
dostawcy ciepla.

Uzytkownicy lokali moga skiada¢ reklamacje dotyczace rozliczenia w terminie 14 dni od
dorgczenia rozliczenia. Po uplywie terminu reklamacje nie beda uwzgledniane.

§2.

Catkowita ilos¢ energii cieplnej zamowione] i dostarczonej wedlug wskazan cieplomierza
gléwnego dla potrzeb uzytkownikéw lokali budynku jest dzielona na :

- energie cieplng dla potrzeb podgrzania wody,

- energie cieplng dla potrzeb centralnego ogrzewania.

§ 3.

Rozliczenia kosztow energii cieplnej dokonuje si¢ w oparciu o faktury wystawione przez
dostawce energii cieplnej, zgodnie z zawartg umowa ze Spoldzielnia.
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§ 4.

Koszty podgrzania wody w lokalach mieszkalnych okresla si¢ w nastepujacy sposéb:



1) koszty state - do ktérych wlicza sie oplate za moc cieplng zamdéwiong i oplate stalg za
ustugi przesylowe proporcjonalnie wedhug m’ p. u lokali w poszczeg6lnych
budynkach,

2) koszty zmienne niezalezne od zuzycia do ktérych wlicza si¢ m.in.: straty ciepla na
przesyle i cyrkulacji proporcjonalnie wediug m” p. u. lokali w poszczegdlnych
budynkach,

3) koszty zmienne zalezne od zuzycia wg wskazan wodomierzy indywidualnych i
obowiazujacych cen podgrzania wody w Spotdzielni.

. Koszty podgrzania wody w lokalach uzytkowych okresla si¢ w nastgpujacy sposéb:

1) koszty stale - proporcjonalnie do mocy zaméwionej,

2) koszty zmienne - proporcjonalnie do mocy zaméwionej.

§ 5.

. Kalkulacja okreslajgca cen¢ podgrzania wody (koszt energii cieplnej potrzebnej na
podgrzanie 1 m? wody) jest wykonywana w przypadku zmiany cen przez dostawceg i

Wynosi:
C=0,189 x Cg, [z/m’]

C - cena podgrzania 1 m® wody w Spétdzielni [zt/m?]

0,189 - ilos¢ ciepta zuzywanego na podgrzanie 1 m® wody od temperatury 5°C do 50°C
[GI/m’]

Cg ;- cena brutto 1 GJ aktualnie obowigzujaca w PEC Suwatki dla poszczegdlnych taryf
[zV/GJ]

. Cene podgrzania 1 m® wody zatwierdza Zarzad Spéldzielni.

§ 6.

. Lokale, w ktérych nie ma zainstalowanych wodomierzy lub w ktérych s3 wodomierze bez
waznej legalizacji traktuje si¢ jako lokale nieopomiarowane i przyjmuje si¢ koszty
podgrzania wody w wysokosci 4 m7/osobe/miesigc x aktualna cena za 1m’.

. W przypadku uszkodzenia wodomierzy wody cieplej wszelkie koszty wymiany danego
urzadzenia ponosi uzytkownik lokalu zgodnie z cennikiem ushug.

. Jezeli uzytkownik lokalu nie udostepni Spétdzielni wodomierzy, w celu dokonania
odczytu albo uzytkownik lokalu dokona ingerencji w celu zafalszowania pomiaréw lub
wskazan, Spoldzielnia moze obcigzyé uzytkownika lokalu ryczaltem okreslonym przez
Spoétdzielnie.

§7.

Miesieczna zaliczka na pokrycie kosztow podgrzania wody ustalana jest przez Zarzad
Spétdzielni indywidualnie dla kazdego lokalu w wysokosci ustalonej na postawie
éredniego miesiecznego zuzycia cieptej wody oraz ceny podgrzewu Im? wody.

Wysoko$éé miesiecznej zaliczki moze by¢ aktualizowana na pisemny wniosek
uzytkownika lokalu od nastepnego miesiaca od ztozenia wniosku.

. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu, wysoko§¢ zaliczki pozostawia si¢ na
dotychczasowym poziomie.
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§ 8.

. Zmiana zaliczki miesigcznej na pokrycie kosztow zuzycia cieplej wody bedzie

nastgpowa¢ w oparciu o kalkulacje przychodéw i kosztéw na podstawie co najmniej
dwoéch ostatnich okreséw rozliczeniowych.

W przypadku zmian cen dostawcy energii cieplnej wysoko$é zaliczki moze ulec zmianie
w okresie rozliczeniowym.

§9.

Rozliczenia wniesionych zaliczek zuzycia cieplej wody dla lokali opomiarowanych
dokonuje Spotdzielnia po zaksiggowaniu odczytéw wskazan wodomierzy.

Informacje o kosztach i zuzyciu wody, wyniku rozliczenia (nadplaty lub niedoplaty)
zostang przekazane uzytkownikom lokali w terminie do 7 dni od dnia odczytu .

§ 10.

. Jednostkg rozliczeniowa kosztéw energii cieplnej jest budynek, w ktérym lokale

uzytkownikéw wyposazone sg w instalacje centralnego ogrzewania.

Koszty centralnego ogrzewania rozliczane sg indywidualnie dla kazdego budynku na

podstawie faktur wystawionych przez dostawce energii cieplnej w roku kalendarzowym.

Spotdzielnia wyposazy kazdy budynek w cieplomierze, w celu rozliczenia kosztow

zakupu cieplo na poszczegélne budynki.

Aktualnie po przeprowadzeniu oceny technicznej wykonalnosci i oplacalnosci nie jest

technicznie wykonalne i oplacalne wyposazenie wszystkich lokali w podzielniki kosztéw

ogrzewania i cieplomierze.

Przy ocenie technicznej wykonalnosci i optacalnosei wyposazenia lokali w cieplomierze i

podzielniki kosztow ogrzewania Spétdzielnia bierze pod uwage w szczegélnosci:

1) jednopunktowe doprowadzanie ciepta do lokali,

2) mozliwos¢ regulacji dostarczonego ciepla przez zawory na grzejnikach usytuowanych
w lokalach,

3) korzystanie z wezléw umozliwiajacych zminimalizowanie strat ciepta wynikajgcych z
transportu nos$nika zewnetrzng instalacjg odbiorcza,

4) zakres termomodernizacji budynku,

5) koszty montazu i obstugi cieplomierzy lub podzielnikéw kosztéw ogrzewania w
stosunku do planowanych oszczgdnosci energii.

Wysokos¢ zaliczek okresla si¢ odrebnie dla kazdego budynku.

Rozliczenie kosztéw energii cieplnej dla poszczegélnych lokali mieszkalnych oraz

dostarczenie uzytkownikom tego rozliczenia winno by¢ dokonane do dnia 30 czerwca

nastepnego roku po okresie rozliczeniowym wedlug catkowitych kosztow w przeliczeniu
na 1 m® powierzchni uzytkowej i po uwzglednieniu wniesionych zaliczek. Lokale
uzytkowe rozliczane sg raz w miesigcu.

Koszty zakupu ciepla rozlicza si¢ w czgédci dotyczacej centralnego ogrzewania, stosujge

metody wykorzystujace:

1) dla lokali mieszkalnych wyposazonych w instalacje centralnego ogrzewania w
zakresie kosztow statych i zmiennych - powierzchnie uzytkowsa tych lokali. Dla lokali
uzytkowych proporcjonalnie do mocy zaméwionej,

2) dla wspdlnych czgsci budynku wielolokalowego, wyposazonych w instalacje
centralnego ogrzewania, uzytkowanych przez osoby, ktérym przystugujg prawa do
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lokali - powierzchni¢ tych czgéci odpowiednio w proporcji do powierzchni
zajmowanych lokali.

Rozliczenie kosztéw zakupu ciepla rozlicza si¢ w czesci dotyczacej centralnego

ogrzewania z uwzglednieniem wspélczynnikow wyréwnawczych zuzycia ciepla na

ogrzewanie wynikajace z potozenia lokali w bryle budynku.

Obowigzujace wspolczynniki wyréwnujace zuzycie ciepla na ogrzewanie wynikajgce z

polozenia lokali w bryle budynku wynosza:

1) w budynkach niewyposazonych w indywidualne liczniki ciepta na cele centralnego
ogrzewania - ,,1”,

2) w budynkach wyposazonych w indywidualne liczniki ciepla na cele centralnego
ogrzewania - wedlug obliczen wspétczynnikéw wyréwnawczych dla poszczegélnych
budynkéw.

§11.

Na koszty centralnego ogrzewania w lokalach mieszkalnych skladajg sie:
1) w budynkach niewyposazonych w indywidualne urzgdzenia pomiarowe:
a) koszty state - do ktérych wlicza si¢ optat¢ za moc cieplng zamdéwiona, oplatf; stalg
za ushugi przesylowe, oplate za nosnik ciepla proporcjonalnie wediug m® p. u.
lokali w poszczegolnych budynkach,
b) koszty zmienne - proporcjonalnie wedtug m® p. u. lokali w poszczegélnych
budynkach,
2) w budynkach wyposazonych w indywidualne urzadzenia pomiarowe:
a) koszty state - do ktérych wlicza si¢ oplate za moc cieplng zamdwiona, 0p1at¢ stalg
za ustugi przesylowe, oplate za nosnik ciepla proporcjonalnie wedlug m® p. u.
lokali w poszczegolnych budynkach,
b) koszty zmienne niezalezne od zuzycia - do ktorych wlicza si¢ m.in.: straty ciepla
na przesyle proporcjonalnie wedlug m” p. u. lokali w poszczegdlnych budynkach,
c) koszty zmienne zalezne od zuzycia - wedlug wskazai cieplomierzy i
obowiazujacych cen GJ brutto w PEC Suwatki.
Koszty centralnego ogrzewania w lokalach uzytkowych okresla si¢ w nastepujacy sposob:
1) w lokalach wyposazonych w indywidualne urzadzenia pomiarowe:
a) koszty stale - proporcjonalnie do mocy zaméwionej,
b) koszty zmienne wedlug wskazan cieptomierzy i obowigzujacych cen GJ brutto w
PEC Suwalki,
2) w lokalach niewyposazonych w indywidualne urzgdzenia pomiarowe:
a) koszty stale - proporcjonalnie do mocy zamdéwione],
b) koszty zmienne - proporcjonalnie do mocy zamoéwione;j.

§ 12.

Zaliczki za energie cieplng oraz podgrzanie wody sg rozlozone w oplatach miesigcznych
réGwnomiernie na caty rok.

Zaliczke na poczet kosztow energii Cle]nEJ w z/m? p. u. lokali rmeszkalnych okresla si¢
na podstawie $rednich kosztéw energii cieplnej rozliczanych wg m® p. u. lokali dla
poszczegolnych budynkow w poprzednim okresie rozliczeniowym powigkszonych o 20%
z uwagi na warunki pogodowe.

Kazdy uzytkownik lokalu jest zobowiazany do wnoszenia zaliczkowych oplat na poczet
kosztow energii cieplnej i podgrzania wody w ciggu catego okresu rozliczeniowego.
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Wysokosé miesiecznych zaliczek moze ulec zmianie w trakcie okresu rozliczeniowego
w przypadku wzrostu cen i znaczacego zuzycia dostarczonych do nieruchomosci mediéw.
Koszty energii cieplnej, wyliczone dla danego budynku na zasadach okreslonych
w niniejszym regulaminie rozlicza si¢ odpowiednio do zaliczek wniesionych z tego tytulu
w danym okresie rozliczeniowym.

Niedobor wplat zaliczkowych w stosunku do poniesionych kosztéw stanowi niedoplate,
ktéra uzytkownik lokalu zostanie obcigzony i zobowigzany do jej uregulowania w
terminie wskazanym na rozliczeniu.

Nadwyzka wplat zaliczkowych nad poniesionymi kosztami stanowi nadplate, ktora jest
zwracana uzytkownikom lokalu poprzez zmniejszenia ich zobowiazan za uzytkowanie
lokali z tytulu oplat eksploatacyjnych do wysokosci nadplaty, chyba, ze uzytkownik
lokalu zlozy i inng dyspozycje.

Przed uznaniem naleznosci uzytkownikdéw lokali z tytulu rozliczen wykazujqcych
nadptatg, w pierwszej kolejnosci bedzie potracana przez Spétdzielnig zalegto$é w optatach
biezacych, naliczonych odsetkach od nieterminowego regulowania oplat eksploatacyjnych
lub zasadzonych.

Uzytkownikom nie przystuguje roszczenie o odsetki od kwot nadptat wynikajacych z
rozliczenia centralnego ogrzewania i podgrzania wody.

W przypadku stwierdzenia nieprawidlowosci dziatania urzadzenia pomiarowego lokal
rozliczony bedzie od daty ostatniego odczytu wedlug sredniego zuzycia energii cieplnej ze
wskazan urzadzenia pomiarowego w tym lokalu z ostatnich dwodch okresow
rozliczeniowych.

§ 13.

Na czas koniecznych odczytow urzgdzenia pomiarowe powinny by¢ dostepne dla
odczytujgcych. Uzytkownicy lokali umozliwig swobodny dostep do tych urzadzen przez
usuniecie rzeczy, ktore je zastawiaja.

W przypadku zmiany uzytkownika lokalu w trakcie trwania okresu rozliczeniowego
zbywca prawa do lokalu, jak i nabywca tego prawa powinni dorgczy¢ do Spoéldzielni
protokot wskazujacy na zuzycie na dzien zbycia lokalu oraz o$wiadczenie wskazujace kto
bedzie zobowigzany do zaplaty w przypadku niedoplat lub uprawniony do ich uznania w
przypadku nadplat, a takze ustali¢ miedzy soba zasady rozliczenia za dostarczane media
na dzien przekazania lokalu. Jezeli protokét i oswiadczenie okreslone w zdaniu
pierwszym nie zostana dorgczone do Spoldzielni wszelkie nadptaty i niedoplaty przejmuje
nabyweca lokalu.

W przypadku stwierdzenia uszkodzenia urzadzen pomiarowych, zerwania plomby
legalizacyjnej, albo stosowania niewlasciwych metod ich uzytkowania, odczyty z tych
urzgdzen nie beda uwzgledniane do rozliczenia. W takiej sytuacji lokal bedzie traktowany
jak lokal nieopomiarowany i beda do niego mialy zastosowanie postanowienia niniejszego
regulaminu dotyczace lokali nieopomiarowanych.

Kosztami ponownego zaplombowania urzadzen pomiarowych i ewentualnej ponownej
jego legalizacji obciazony bedzie uzytkownik lokalu.

§ 14.

Niniejszy Regulamin zostal zatwierdzony przez Rade¢ Nadzorcza Miodziezowej
Spétdzielni Mieszkaniowej w Suwatkach w dniu 05.12.2022 r. Uchwalg Nr 13/2022 i

wchodzi w zycie z dniem podjecia.



2. Z dniem wejécia w zycie niniejszego Regulaminu traci moc Uchwata Nr 12/20218 Rady
Nadzorczej] MSM w Suwatkach z dnia 10.12.2018 r. w sprawie szczegolowych zasad
rozliczania energii cieplnej w MSM w Suwatkach.

3. Uzytkownicy lokali sa informowani o tresci niniejszego regulaminu poprzez umieszczenie
regulaminu na stronie internetowej i tablicy informacyjnej w biurze Spétdzielni oraz
udostepnianie regulaminu na zgdanie uzytkownika.
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