UCHWAELA NR ./7../2023
Rady Nadzorczej Mlodziezowej Spoldzielni Mieszkaniowej w Suwalkach
z dnia 24 kwietnia 2023 r.

w sprawie: ,.Regulaminu szczegétowych zasad rozliczania kosztow eksploatacii i utrzymania

nieruchomosci oraz ustalania wysokosci oplat za uzywanie lokali w

Milodziezowej Spoldzielni Mieszkaniowe] w Suwalkach”.

Dziatajac na podstawie § 93 ust. 1 pkt. 9 statutu Mlodziezowej Spéldzielni
Mieszkaniowej w Suwaltkach, Rada Nadzorcza Mtodziezowej Spotdzielni Mieszkaniowej w

Suwalkach postanawia:

§ 1.

Uchwali¢ ,,Regulamin szczegélowych zasad rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania
nieruchomogci oraz ustalania wysokosci oplat za uzywanie lokali w Mlodziezowej
Spoldzielni Mieszkaniowe] w Suwatkach” w brzmieniu ujetym Zalacznikiem Nr 1 do

niniejszej uchwaty.

§ 2.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Mtodziezowej Spoéldzielni Mieszkaniowej w

Suwatkach.

§ 3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

SEKRETF
Hady Nadzorcze] ME3 .

Tomasz Kadvsz

Bi-5-277






REGULAMIN
szczegolowych zasad rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci oraz ustalania wysokoSci oplat za uzywanie lokali w
Milodziezowej Spoldzielni Mieszkaniowej w Suwalkach

Podstawa prawna:

1.

2.

3.

Ustawa z dnia 16 wrzesénia 1982 r. - Prawo Spdldzielcze (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r.
poz. 648).

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o sp6tdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz. U.
z 2023 r. poz. 438).

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy 1 o zmianie kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 172 z
pbzniejszymi zmianami).

Ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzagdku w gminach (Dz. U.
z 2022 r. poz. 2519).

Statut Mtodziezowej Spoéldzielni Mieszkaniowej w Suwatkach.

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1.

. Regulamin ustala zasady rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w

zakresie gospodarki zasobem mieszkaniowym oraz zasady ustalania oplat ponoszonych

przez:

1) czlonkéw Spdldzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali,

2) czlonkéw Spéldzielni bedgcych wlascicielami lokali,

3) wiascicieli lokali, niebedacych czlonkami Spétdzielni,

4) najemcow lokali.

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi w rozumieniu niniejszego regulaminu obejmuje:

1) budynki, lokale mieszkalne, uzytkowe, garaze, miejsca postojowe stanowigce
wlasnosc¢ lub wspotwlasnosé Spotdzielni,

2) nieruchomosci wspélne objete zarzadem na podstawie ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych,

3) nieruchomosci stanowigce mienie Spoldzielni zabudowane urzadzeniami
infrastruktury technicznej, w tym urzgdzeniami i sieciami technicznego uzbrojenia
terenu zwigzanymi z funkcjonowaniem budynkow oraz stuzace prowadzeniu przez
Spoldzielni¢ dzialalnoéci administracyjne;j.

§ 2.

Uzyte w niniejszym regulaminie okreslenia oznaczaja:

1) czedci wspdlne nieruchomosci — grunt oraz wszystkie czesci budynku wraz z
urzadzeniami, ktére nie stuza wylacznie do uzytku pojedynczego uzytkownika lokalu
wyodrebnionego,

2) mienie ogdlne Spdldzielni — nieruchomosci, budowle, mata architektura, bedace

wlasnoscia ~ Spoldzielni, stuzace prawidlowemu funkcjonowaniu wszystkich
nieruchomosci administrowanych i zarzadzanych przez Spotdzielnie,
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3) mienie wspélne — nieruchomosci, budowle, mata architektura, bedgce wspdtwiasnoscia

lub wlasnoscig Spoéldzielni, sthuzace prawidlowemu funkcjonowaniu okreslonych
nieruchomosci administrowanych i zarzagdzanych przez Spéldzielnie,

4) powierzchnia uzytkowa lokalu — powierzchnia wszystkich pomieszczen znajdujacych

si¢ w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenic lub sposob uzytkowania (bez
powierzchni przynaleznych do lokalu), ktérg ujeto w dokumencie wyodrquema lokalu,

5) okres rozliczeniowy — rok kalendarzowy,
6) osoba zamieszkala — osoba zameldowana na pobyt staly lub czasowy oraz osoba

faktycznie korzystajaca z lokalu,

7) uzytkownik lokalu — wiasciciel, wspotwlasciciel lokalu stanowiacego odrebng wlasnosé,

czlonek Spéldzielni, ktéremu przystuguje spéldzielcze prawo do lokalu, najemca i
osoby zajmujace lokale bez tytutu prawnego,

8) wodomierz indywidualny — podzielnik kosztow dostarczonej wody zimnej oraz wody

9)

podgrzanej do lokalu, zwany dalej podzielnikiem kosztow,
licznik ciepla indywidualny — podzielnik kosztow energii cieplnej dostarczonej do
lokalu, zwany dalej podzielnikiem kosztow c.o.

§ 3.

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci dziela sie na:

1) koszty eksploatacji i utrzymania lokali (optaty niezalezne od wlascmela)

2) koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci stanowiacych czesci wspdlne
nieruchomosci.

Jednostkami rozliczeniowymi poszczegdlnych kosztéw sa:

1) metr kwadratowy powierzchni uzytkowej lokalu,

2) wskazania urzadzen pomiarowych - podzielnikow kosztow wody i c.o.,

3) osoba zamieszkata w lokalu.

Przychody Spoétdzielni dzieli si¢ na:

1) przychody z gospodarki zasobami mieszkaniowymi, w skiad ktérych wchodzg oplaty
za uzywanie lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy 1 miejsc postojowych na
zasadach spoldzielczych praw do lokali i praw odrebnej wilasnosci oraz pozytki z
czesci wspolnej nieruchomosei - réznica pomiedzy tymi przychodami a kosztami
utrzymania zwigksza odpowiednio koszty lub przychody roku nastepnego,

2) przychody z dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni, w sklad ktérych wechodza:

- oplaty za uzywanie lokali uzytkowych w najmie nieruchomo$ci stanowiacych
mienie Spoétdzielni,

- dzialalnosc¢ operacyjna i finansowa,

- dzialalnosé¢ zarzgdzania wspolnotami mieszkaniowymi,

- inne przychody i pozytki Spéidzielni;

réznica pomiedzy tymi przychodami a kosztami z nimi zwiazana stanowi nadwyzke

bilansowsa.

Spotdzielnia prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencjeg i rozliczenie kosztow

i przychodow eksploatacji i utrzymania lokali, eksploatacji i utrzymania czesci wspdlnych

danej nieruchomosci.

II. KOSZTY EKSPLOATACJI I UTRZYMANIA NIERUCHOMOSCI LOKALU

ORAZ ZASADY USTALANIA ZALICZEK NA POKRYCIE TYCH KOSZTOW

§ 4.

Do kosztéw eksploatacji i utrzymania lokalu zaliczane sg koszty dotyczace zuzycia w lokalu:



w

3

1) energii cieplnej zuzytej na ogrzanie lokalu oraz do podgrzania zimnej wody,

2) zimnej wody liczonej tgcznie z wodg zuzyta jako ciepla woda i koszty odprowadzania

sciekow,
3) wywozu odpadéw komunalnych.

§5.

Koszty dostawy energii cieplnej na cele ogrzania lokali i podgrzania wody wynikajg z
faktur dostawy energii cieplnej wedlug cen zgodnych z zatwierdzonymi taryfami
dostawcy energii w oparciu o wskazania licznikéw mierzgcych zuzycie.

Na poczet kosztéw ogrzewania lokalu i podgrzania wody stosowane sa nastgpujgce

zasady ustalania oplat miesigcznych, uchwalone przez Rad¢ Nadzorcza na podstawie,

ktérych Zarzad Spoétdzielni ustala ich wysokosci:

1) w lokalach mieszkalnych na cele ogrzania lokalu zaliczke ustala si¢ od 1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu,

2) oplata za m’ podgrzania zimnej wody wedlug wskazan urzadzen pomiarowych
(podzielnikow kosztow wody),

3) oplata ryczaltowa za podgrzanie wody w lokalach nie wyposazonych w podzielniki
kosztéw wody stanowi iloczyn 4 m® cieplej wody i ceny okreslonej w ust. 2 pkt. 2, za
kazda zamieszkatg osobe w lokalu.

Oplaty za energi¢ cieplng zuzyta na ogrzanie lokali mieszkalnych majg charakter
zaliczkowy. Roznica migdzy kosztami energii cieplnej a zaliczkami z tego tytulu podlega
przeksiggowaniu na koniec okresu rozliczeniowego na rozrachunki za lokale i rozliczeniu
z mieszkancami w nastgpnym roku w terminie do 30 czerwca.
Obcigzanie kosztami energii cieplnej lokali uzytkowych nastepuje poprzez refakturowanie
faktycznie poniesionych kosztow.
Za powierzchnie ogrzewang centralnie w danym lokalu uwaza sie powierzchnie uzytkowa
lokalu, w ktérym sg =zainstalowane grzejniki c.0. Powierzchnie pomieszczen
nieposiadajacych grzejnikéw c.0., a wchodzacych w sklad lokalu (np. przedpokoj,
lazienka, itp.) i ogrzewanych posrednio cieptem sgsiadujgcych pomieszczen traktuje sie
jako powierzchni¢ ogrzewang centralnie. Nie wlicza si¢ do powierzchni lokalu
ogrzewanej centralnie: balkonow, loggi, tarasow, klatek schodowych, piwnic, strychow,
pralni, suszarni i wézkowni.

Szczegblowe zasady rozliczania energii cieplnej okresla uchwata Rady Nadzorczej.

§ 6.

Zasady wnoszenia oplaty za odpady komunalne oraz jej wysoko$¢ ustalana jest na
podstawie uchwal Rady Miejskiej w Suwatkach, w przypadku zamieszkania na danej
nieruchomosci budynkowej pierwszego mieszkarica.

Oplata za odpady komunalne wyliczana jest na podstawie deklaracji skiadanej odrebnie

dla kazdej nieruchomosci budynkowej:

a) dla lokali mieszkalnych — wysokos¢ oplaty okreslana jest w zlotych na lokal
miesiecznie,

b) dla lokali niemieszkalnych — wysoko$é optaty okreslana jest w zlotych na lokal
miesigcznie z uwzglednieniem charakteru prowadzonej dziatalnosci oraz ilosci osob
zatrudnionych.

Wzor deklaracji ustalany jest przez Urzad Miejski w Suwatkach.

Doplaty dla jednoosobowych gospodarstw domowych ustalone Uchwata Rady Miejskiej

w Suwaltkach udzielane sg zgodnie z procedurg okreslong Zarzadzeniem Prezydenta

Miasta Suwatk.
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. Opfata za odpady komunalne wnoszona jest przez uzytkownikéw lokali do Spéldzielni
wraz z oplata za uzywanie lokalu w terminach okreslonych Statutem Spéldzielni i
regulaminem.

. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ zwolnienia z wnoszenia oplat za odpady komunalne, jezeli
lokal nie bgdzie uzywany przez caly miesigc kalendarzowy. Osoba posiadajaca tytut
prawny do lokalu sktada stosowne oswiadczenie w siedzibie Spétdzielni przed terminem
zaprzestania uzywania lokalu, wedhig wzoru stanowigcego zatacznik do Regulaminu.
Spéldzielnia sklada do Urzgdu Miejskiego w Suwatkach korekte deklaracji, z zalgczonym
oswiadczeniem wnioskodawcy, w terminie 14 dni od dnia zlozenia o$wiadczenia o
zmianie. W przypadku stwierdzenia (np. na podstawie urzadzen pomiarowych zuzycia
energii elektrycznej, wody) za okres wynikajacy z o$wiadczenia, iz lokal jednak byt
uzywany i oplate uiszczono w wysokosci nizszej od naleznej, Prezydent Miasta okresla w
drodze decyzji wysoko$¢ zaleglosci z tytulu oplaty za gospodarowanie odpadami
komunalnymi, do uregulowania z naleznymi odsetkami.

III. KOSZTY EKSPLOATACJI I UTRZYMANIA NIERUCHOMOSCI
STANOWIACYCH CZESCI WSPOLNE NIERUCHOMOSCI

§7.

. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspélnej sa ewidencjonowane odrebnie

dla kazdej nieruchomosci.

. Uzytkownicy lokali ponosza koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspdlnej
proporcjonalnie do pow1erzchm uzytkowej lokalu.

. Do kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci zalicza sie wszystkle koszty

poniesione na czesci wspolne danej nieruchomosei, chociazby uzytkownicy lokali

bezposrednio z tych czesci nie korzystali. :

§ 8.

. Na koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspélnej sktadaja si¢ w szczegélnosci

nizej wymienione koszty:

1) energii elektrycznej zuzywanej w czeSciach wspolnych (klatki schodowe, korytarze,
piwnice, o$wietlenia terenéw, itp.),

2) ubezpieczenia nieruchomosci od zdarzen losowych, odpowiedzialnosci cywilnej lub
innych rodzajéw ubezpieczen,

3) utrzymania czystosci wokol budynkow oraz zieleni (sprzatanie terenow),

4) drobnych napraw i przegladow wynikajacych z przepiséw prawa budowlanego,

5) odpiséw na fundusz remontowy w wysokosci ustalonej przez Radg¢ Nadzorcza,

6) utrzymania instalacji domofonowej i gazowej jezeli nieruchomo$é jest w nie
Wwyposazona,

7) utrzymania instalacji gazu butlowego, ktére obcigzajg mieszkania 1ndyw1dualme

8) konserwacji i zarzadu (administrowania) nieruchomoscig wspdlng wynikajace z
odrebnej ewidencji ksiggowej kosztéw konserwacji i ogélnych Spéidzielni, zgodnie z
uchwalonym przez Rade Nadzorcza planem finansowo-gospodarczym Spoéldzielni,

9) oplat za wieczyste uzytkowanie i dzierzawy gruntéw oraz podatek od nieruchomosci
przypadajacy na lokale w zaleznosci od ich charaktern, przeznaczenia wedtug stawek
wynikajacych z innych przepiséw,

10) odczytow podzielnikow kosztow wody,

11)wody gospodarcze;j,

12) prowizji bankowych,
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13) sprzatania klatek schodowych w budynkach oddanych do uzytkowania po 2007 r. a w
pozostalych na wniosek wigkszosci uzytkownikéw lokali w nieruchomosci wspdlne;j,

14)podatek od nieruchomosci i inne koszty mienia Spoéldzielni przypisanego do
konkretnej nieruchomosci,

15)wszelkich innych kosztéw, nie wymienionych powyzej a poniesionych przez
Spoétdzielnig, dotyczacych czesci wspélnych nieruchomosci.

Pod pojgciem mienia Spéldzielni okreslonego w ust. 1 pkt. 13 rozumie si¢ nieruchomoscei

niezabudowane a przypisane do wylacznego korzystania przez okreslong nieruchomosé,

ktéra ponosi wszelkie koszty utrzymania tego mienia. Stosownego przypisania dokonuje

Zarzad Spétdzielni.

§9.

Do kosztow ogolnych Spoéldzielni zalicza si¢ wszystkie koszty ponoszone przez

Administracje w celu wlasciwej obstugi mieszkancow Spoétdzielni oraz zarzadzanymi na

zlecenie Wspoélnotami Mieszkaniowymi, a w szczegdlnosci:

1) wynagrodzenia pracownikow wraz z pochodnymi,

2) koszty ponoszone na zapewnienie bezpieczenstwa i higieny pracy, $wiadczenia
pracownicze, szkolenia, podréze stuzbowe, itp.,

3) koszty materialéw i wyposazenia biura,

4) amortyzacji srodkéw trwalych i1 wartosci niematerialnych i prawnych,

5) ubezpieczen majatkowych, utrzymania biura,

6) podatek od nieruchomosci oraz oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntu stanowiacego
mienie Spétdzielni a nie przypisane do uzytkowania konkretnej nieruchomosci,

7) koszty ushug prawniczych, informatycznych,

8) optat sagdowych, notarialnych, pocztowych oraz wszelkie inne koszty, nie wymienione
a ponoszone przez Spéldzielni¢ w celach, o ktérych mowa w ust. 1.

. Koszty ogélne Spéldzielni rozlicza sie na eksploatacje i utrzymanie nieruchomosci, srodki

trwale w budowie jako ich obstuga, zarzgdzanie Wspolnotami Mieszkaniowymi na

zlecenie.

Zasady rozliczen tych kosztéw ustala Rada Nadzorcza w rocznym planie finansowo-

gospodarczym.

§ 10.

Do kosztéw konserwacji zalicza si¢ wszelkie koszty ponoszone przez Spétdzielnie w celu

utrzymania w nalezytym stanie technicznym budynkéw i ich czesci bedgcych w zasobach

Spoéldzielni oraz zarzadzanymi Wspdlnotami Mieszkaniowymi na zlecenie a w

szczegoblnoscei:

1) koszty wynagrodzen wraz z narzutami, Swiadczen pracowniczych konserwatoréw
zatrudnionych w Spéldzielni,

2) szkolen, kosztéw podrozy stuzbowych,

3) utrzymania warsztatu np. podatek od nieruchomosci, itp.,

4) ushlug konserwacji z zewnatrz,

5) materialy,

6) amortyzacja urzadzen

oraz wszelkie inne koszty nie wymienione a ponoszone w celach, o ktérych mowa w ust.

1.

Koszty konserwacji sa odnoszone w cigzar kosztéw eksploatacji i utrzymania

nieruchomosci po zmniejszeniu o koszty poniesione na rzecz Wspdlnot Mieszkaniowych

zarzadzanych przez Spotdzielnie na zlecenie.



IV. POZYTKI I PRZYCHODY SPOLDZIELNI
§11.

. Przychody z najmu Iub za korzystanie z mienia stanowigcego czgsé wspdlna
nieruchomosci stanowig pozytki z nieruchomosci i s3 ewidencjonowane na
nieruchomosci, ktorej dotyczg.

. Pozytki z nieruchomosci pomniejszone o koszty wlasne tych przychodéw stuza
pokrywaniu kosztéw zwigzanych z jej eksploatacja i1 utrzymaniem, a w czesci
przekraczajace te koszty przypadaja wlascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatéw
w nieruchomosci wspdlnej.

. Przychody z dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni pomniejszone o koszty wlasne tych
przychodéw, po uwzglednieniu odliczefi ustawowych, stanowigce nadwyzke bilansowa
przeznacza si¢ na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w zakresie
obcigzajgcym czlonkéw, fundusz zasobowy, fundusz remontowy w oparciu o uchwate
Walnego Zgromadzenia a strate bilansowa pokrywa sie z funduszu zasobowego.

V. ZASADY USTALANIA OPEAT ZA LOKALE
§ 12.

. Podstawa do ustalania przez Zarzad Spoldzielni oplat na pokrycie poszczegdlnych
kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci jest roczny plan finansowo-gospodarczy
Spoéldzielni uchwalony przez Rade Nadzorcza.

. Na wniosek Zarzadu Spoéidzielni, Rada Nadzorcza dokonuje korekty planu finansowo-
gospodarczego w calosci lub w czescei, jezeli w ciggu roku kalendarzowego wystepuja
istotne zmiany majace wplyw na wysokos¢ kosztéw eksploatacji .1 utrzymania
nieruchomogci.

. Poszczegolni uzytkownicy lokali w zalezno$ci od posiadanego tytutu prawnego do lokalu,
charakteru przeznaczenia lokalu, nieruchomosci, w ktérej znajduje sie lokal oraz osoby
zajmujgce lokale bez tytulu prawnego maja zréznicowane oplaty eksploatacyjne na
pokrycie kosztéw eksploatacji i utrzymania cze$ci wspélnych nieruchomosci oraz
utrzymania lokalu.

§ 13.

. Czlonkowie Spoldzielni, ktorym przystuguja spoldzielcze prawa do lokali, sa obowigzani

uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i1 utrzymaniem

nieruchomosci w czeséciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomos$ci stanowigcych mienie Spdldzielni poprzez wnoszenie nast¢pujacych
miesigcznych oplat:

1) zaliczki na pokrycie kosztoéw eksploatacji i utrzymania lokalu okreslonych w dziale II
niniejszego regulaminu,

2) oplaty eksploatacyjnej obejmujacej koszty eksploatacji i utrzymania czgsci wspdlnych
nieruchomosci, koszty utrzymania i eksploatacji mienia Spéidzielni przeznaczonego
do wspolnego korzystania.

. Czlonkowie Spoldzielni bedacy wiascicielami lokali sg obowigzani uczestmczyc w

pokrywaniu kosztéw zwiazanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci wspélnych, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowiacych mienie Spétdzielni przez uiszczanie nastgpujacych miesigcznych oplat:
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1) zaliczki na pokrycie kosztéw eksploatacji i utrzymania lokalu okreslonych w dziale 11
niniejszego regulaminu,

2) oplaty eksploatacyjnej obejmujgcej koszty eksploatacji i utrzymania czgsci wspdlnych
nieruchomosci, koszty utrzymania i eksploatacji mienia Spéldzielni przeznaczonego
do wspdlnego korzystania, koszty utrzymania i eksploatacji mienia og6lnego,
pomniejszonej o pozytki Spotdzielni zgodnie z § 12 niniejszego regulaminu.

. Wiasciciele lokali niebedacy czionkami Spoéldzielni sa obowigzani uczestniczyé¢ w

pokrywaniii kosztow eksploatacji i utrzymania ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem

nieruchomosci wspdlnych oraz uczestniczy¢ w kosztach eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci stanowiacych mienie Spétdzielni, ktére sg przeznaczone do wspdélnego
korzystania poprzez wnoszenie nastepujacych miesiecznych optat:

1) zaliczki na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania lokalu okreslonych w dziale II
niniejszego regulaminu,

2) opflaty eksploatacyjnej obejmujgcej koszty eksploatacji i utrzymania czesci wspélnych
nieruchomosci, koszty utrzymania i eksploatacji mienia Spéidzielni przeznaczonego
do wspolnego korzystania.

§ 14.

Spoldzielnia moze wustalié oplaty za wylaczne korzystanie z czegsci wspodlnej
nieruchomogci z pominigciem innych uzytkownikow lokali w danej nieruchomosci.

. Zasady wylgcznego korzystania przez jednego uzytkownika z czesci wspdlnej oraz
odplatnoséci z tego tytulu ustala Zarzad Spoéldzielni.

. Przychody z oplat, o ktérych mowa wyzej stanowia pozytki nieruchomosci wspélne;j.

§ 15.

. Najemcy lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu wnosza oplaty zgodnie z
zawarta ze Spoéldzielnia umowsa. Sg obowigzani do wnoszenia oplat na pokrycie kosztow
utrzymania i eksploatacji lokalu okreélonych w dziale II niniejszego regulaminu.
Uzytkownicy lokali mieszkalnych zajmujacy lokale bez tytulu prawnego oplacaja
odszkodowanie w okresach miesigcznych w terminie do dnia 15 kazdego miesigca w
wysokosci nie mniejszej niz koszty eksploatacji i utrzymania lokali stanowigcych
wlasnos¢ Spoétdzielni, koszty utrzymania i eksploatacji mienia wspélnego i ogdlnego oraz
koszty utrzymania lokalu na zasadach okreslonych w dziale II niniejszego regulaminu.
Wysoko$é odszkodowania ustala Zarzad Spoétdzielni w oparciu o uchwalony przez Rade
Nadzorczg plan finansowo-gospodarczy Spoétdzielni.

. Najemcy lokali i osoby zajmujace lokale bez tytulu prawnego nie czerpia korzysci z
pozytkow 1-innych przychodéw z wiasnej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni.

§ 16.

O zmianie wysokosci oplat Spéldzielnia jest zobowigzana powiadomié¢ uzytkownikow
lokali co najmniej na 3 miesiace naprzod na koniec miesiaca kalendarzowego w
przypadku skiadnikéw zaleznych od Spoldzielni. W przypadku zmiany wysokosci optat
na pokrycie kosztow niezaleznych od Spotdzielni, w szczegélnosci energii, wody oraz
odbioru $ciekéw, odpadéw i nieczystosci cieklych, Spoéldzielnia obowigzana jest
zawiadomi¢ osoby co najmniej 14 dni przed uptywem terminu wnoszenia optat, ale nie
pbzniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego ten termin. Zmiana wysokosci optat
wymaga uzasadnienia na pismie.

. Za oplaty, o ktérych mowa w § 13 i 15, solidarnie z cztonkami Spéldzielni, wlascicielami
lokali, najemcami oraz osobami nie posiadajgcymi tytulu prawnego do lokalu Spéidzielni,
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odpowiadajg zamieszkujace z nimi w lokalu osoby pelnoletnie, z wyjatkiem peinoletnich

zstgpnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z

lokalu.

Odpowiedzialno$¢ oséb, o ktorych mowa w § 15, ogranicza si¢ do wysokosci oplat

naleznych za okres zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

Czlonkowie Spoéldzielni oraz wiasciciele niebedacy czlonkami Spéidzielni moga

kwestionowaé zasadnos¢ zmiany wysokosci oplat bezposrednio na drodze sadowej. W

przypadku wystgpienia na droge sadows ponosza oni oplaty w dotychczasowej

wysokosci. Cigzar udowodnienia zasadno$ci zmiany wysokosci oplat spoczywa na

Spotdzielni. :

. Spoéldzielnia jest obowigzana na Zzadanie czlonka Spoldzielni lub wiasciciela lokalu
niebedacego cztonkiem Spéidzielni przedstawié kalkulacje wysokosci oplat.

§17.

Obowigzek wnoszenia oplat za uzywanie lokalu powstaje z dniem postawienia do
dyspozycji uzytkownika, chocby faktyczne objecie lokalu nastgpito po tym dniu. O dacie
postawienia lokalu do dyspozycji uzytkownika, Spéldzielnia zawiadamia go pisemnie
przed ta datg. Obowigzek wnoszenia optat za uzywanie lokalu zwréconego do Spétdzielni
ustaje z dniem postawienia go do dyspozycji nastepnemu uzytkownikowi, ktory uzyska do
niego tytul prawny.

. Rezygnacja lub utrata czlonkostwa w Spoéldzielni wilasciciela lokalu oraz przeniesienia
lokalu w wyodrebniona wlasno$¢, powoduje zmiang wysokosci optaty eksploatacyjnej za
dany lokal od pierwszego dnia nastgpnego miesigca.

. Jezeli zbycie lokalu nastgpuje wskutek czynnosci prawnej w trakcie miesigca, oplaty
eksploatacyjne za uzywanie lokalu za ten miesiac ponosi nabywca chyba, ze
postanowiono inacze;j.

Oplaty eksploatacyjne uzytkownicy lokali sa obowigzani wnosi¢ w terminie do 15
kazdego miesigca.

. Nie mozna potraca¢ swoich naleznosci od Spoétdzielni z optat za uzywanie lokali, nie
mozna takze dokonywaé samowolnego obnizania wysokosci tych oplat.

Od nieoptaconych w terminie naleznosci Spéldzielnia moze pobieraé odsetki w wysokosci
ustawowej. Na wniosek uzytkownika lokalu Zarzad Spéldzielni ma prawo odstgpienia od
dochodzenia odsetek w catosci lub w czescei.

VI. POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 18.

. Niniejszy Regulamin zostal zatwierdzony Uchwata Nr /4./2023 Rady Nadzorczej
Mtodziezowej Spotdzielni Mieszkaniowej w Suwatkach w dniu 24 kwietnia 2023 r. i
wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.

. Traci moc ,Regulamin szczegéltowych zasad rozliczania kosztéw eksploatacji i
utrzymania nieruchomosci oraz ustalania wysokosci oplat za uzywanie lokali w
Miodziezowej Spétdzielni Mieszkaniowej w Suwatkach” przyjety Uchwala Nr 1/2019
Rady Nadzorczej Mlodziezowej Spoéldzielni Mieszkaniowej w Suwatkach w dniu 28
stycznia 2019 r.

% PRZEWODNI
KRETARZ
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