SPRAWOZDANIE
Z DZIALALNOSCI RADY NADZORCZEJ MELODZIEZOWEJ
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W SUWAELKACH ZA ROK 2016

Rada Nadzorcza Mlodziezowej Spoldzielni Mieszkaniowej w Suwalkach wybrana
przez Walne Zgromadzenie Miodziezowej Spétdzielni Mieszkaniowej w Suwalkach, ktére
odbylo sie w dniach 11 i 12 maja 2015 r., pracowata w nizej wymienionym skladzie:

Prezydium Rady Nadzorczej:

1. Lechostaw Boltrukanis - Przewodniczacy RN

2. Grzegorz Karwel - Zastgpca Przewodniczacego RN

3. Anna Osipowicz - Sekretarz RN

4. Jacek Bielenik - Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej
Komisja Rewizyjna:

1. Jacek Bielenik - Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej

2. Matlgorzata Chlabicz-Obermiller Zastepca Przewodniczacego Komisji Rewizyjnej
3. Wieslaw Dolecki - Sekretarz Komisji Rewizyjnej

Czlonkowie Rady Nadzorczej:

1. Elzbieta Naruszewicz - Czlonek RN.

Rada Nadzorcza Mlodziezowej Spoldzielni Mieszkaniowej w Suwatkach odbyla w
2016 r. osiem posiedzen, ktérych glowna tematyka byto:

e biezaca dzialalno$¢ Spéldzielni,

e plany zamierzen remontowych,

e omoéwienie materialtéw na Walne Zgromadzenie Mlodziezowej Sp6tdzielni Mieszkaniowe;j
w Suwatkach,

e analiza wykonania zadan gospodarczych,

e okresowa ocena wynikéw finansowych Spoldzielni z uwzglednieniem kosztéw i dochodow
na poszczegolnych rodzajach dziatalnosci,

o zasadno$¢é zmiany i ustalanie wysokosci oplat wynikajacych zaréwno z biezacej analizy
kosztow jak i proponowanych zmian cen ushig §wiadczonych przez podmioty z zewnatrz,

e ocena rzetelnosci dziatania Spoldzielni ze zwrdceniem uwagi na stopien wykorzystania
wszelkich mozliwosci prawnych, organizacyjnych, finansowych i technicznych oraz
realizacji statutowych celéw Spoldzielni, sprawnosci obstugi cztonkéw i optymalizacji
wynikdéw gospodarczych,



ocena gospodarnosci Spéidzielni przez pryzmat nie tylko wewnetrznych dziatan
gospodarczych ale réwniez wspoiprace z zewngtrznymi partnerami gospodarczymi i
samorzadowymi.

Najwazniejsze z podjetych uchwat dotyczyly:

* planu rzeczowo-finansowego funduszu remontéw na 2016 r.,
* planu pracy Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej Mtlodziezowej Spoidzielni

Mieszkaniowej w Suwatkach na 2016 r.,

wygasnigcia spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

zasad podziatu Walnego Zgromadzenia Miodziezowej Spéidzielni Mieszkaniowej w
Suwatkach na czesci,

przyjecia do przedstawienia Walnemu Zgromadzeniu MSM w Suwatkach sprawozdania
Zarzadu z dzialalnosci Mlodziezowej Spoéldzielni Mieszkaniowej w Suwatkach za rok
2015,

przyjecia do przedstawienia Walnemu Zgromadzeniu MSM w Suwatkach sprawozdania
finansowego za rok obrotowy 2015,

projektu uchwaly Walnego Zgromadzenia MSM w Suwatkach w sprawie podziatu
nadwyzki bilansowej za rok 2015,

przyjecia do przedstawienia Walnemu Zgromadzeniu MSM w Suwatkach sprawozdania z
dziatalno$ci Rady Nadzorczej MSM w Suwatkach za rok 2015,

projektu uchwaty Walnego Zgromadzenia MSM w Suwatkach w sprawie wyodrebnienia
na wilasnosé lokalu mieszkalnego nr 12 przy ul. 11 Listopada 11 w Suwatkach,

korekty planu rzeczowo-finansowego funduszu remontéw na 2016 r. w zwiazku z uchwatg
Walnego Zgromadzenia Spéidzielni w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej za rok 2015,
uchwalenia planu finansowo-gospodarczego na 2017 r.,

* badania sprawozdania finansowego MSM w Suwatkach za 2016 r.,

wyboru Bieglego Rewidenta do przeprowadzenia badania sprawozdania finansowego za
2016r.,

planu pracy Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej Mlodziezowej Spoétdzielni
Mieszkaniowej w Suwatkach na I pétrocze 2017 r.

Komisja Rewizyjna Rady Nadzorczej Mlodziezowej Spoéldzielni Mieszkaniowej w

Suwatkach odbyla w 2016 r. siedem posiedzen. Tematyka posiedzenn wynikala z przyjetego
przez Rade Nadzorcza MSM w Suwatkach planu pracy Komisji Rewizyjnej na 2016 r. i
obejmowala nastgpujace zagadnienia:

1.

Analiza umoéw zawartych na wynajem lokali ustugowo-handlowych za okres 2015 r.
Kontrola zasad rozliczania kosztéw eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci oraz
ustalania wysokosci oplat za uzytkowanie lokali w MSM.

Kontrola procedury przyjmowania zgloszen o awariach od mieszkancow i ich realizacji za
rok 2015.

Kontrola wykonania planu rzeczowo-finansowego funduszu remontowego oraz kontrola
dokumentacji przetargowej i zawartych umow za I potrocze 2016 1.

Kontrola sprzedazy mieszkan z odzysku za okres I — VIII 2016 r.



5. Kontrola rozliczen zaliczek gotéwkowych na zakupy dokonywane przez pracownikow za
okres I -IX 2016 1.

6. Kontrola uméw zawartych ze Wspélnotami Mieszkaniowymi pod katem osiagnigcia
zysku.

7. Opracowanie planu pracy Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej MSM w Suwatkach na
2017 r.

Przeprowadzone wycinkowe analizy i kontrole mialy na celu oceng rzetelnosci i
gospodarno$ci Spoldzielni. W trakcie kontroli nie wniesiono uwag i zastrzezen do
dzialalnosci Spoldzielni. Wyniki z przeprowadzonych kontroli przez Komisj¢ Rewizyjna
omawiane byly na posiedzeniach Rady Nadzorczej.

Przedmiotem dziatania Rady Nadzorczej jest stala troska i nadzér nad prawidiowa
gospodarka zasobami mieszkaniowymi. Rada Nadzorcza dokonywala okresowych ocen
wykonania przez Spoéldzielnie powierzonych zadan z uwzglgdnieniem realizowanych
inwestycji.

Interesowata si¢ sprawami gospodarki finansowej Spoéldzielni, gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i sprawami cztonkowsko-mieszkaniowymi.

Waznym elementem pracy Rady Nadzorczej byla konieczno$¢ dokonania zmian w
statucie Spoldzielni, ktére wynikalty przede wszystkim 2z orzeczenia Trybunatlu
Konstytucyjnego z dnia 05 lutego 2015 r., z wnioskow polustracyjnych oraz z koniecznosci
uszczegotowienia zapisow w oparciu o wlasne spostrzezenia.

Podobnie jak w latach ubiegtych tematem szczegolnie absorbujacym Rade Nadzorcza
byly zalegltosci czynszowe i kredytowe. Temu problemowi Rada Nadzorcza poswiecita bardzo
duzo czasu. Na posiedzenia zapraszani byli czlonkowie, ktorzy zalegali w oplatach wobec
Spoldzielni. W wyniku przeprowadzonych rozmow, czeSé oséb uregulowata zaleglosc,
osobom znajdujacym si¢ w bardzo trudnej sytuacji finansowej, ale rokujacym szansg splaty
naleznosci, zaleglosci rozkladano na raty. Natomiast w przypadku oséb, ktére mimo
wielokrotnych wezwan nie odpowiadaly na monity, a posiadaly duze zadlizenie, Rada
Nadzorcza zmuszona byta podjaé uchwaly o wygasnigcia spoétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego.

Rada Nadzorcza przyjela informacj¢ Zarzadu z dzialalno$ci Spéldzielni jako zarzadcy
Wspélnot Mieszkaniowych. Na dzien 31.12.2016 r. Spoéldzielnia zarzadzala pig¢tnastoma
Wspdlnotami Mieszkaniowymi o powierzchni ogdélnej mieszkan i lokali uzytkowych
36.566,32 m* (555 mieszkan). Z tytulu tej dziatalnosci Spéidzielnia osiagneta dodatkowe
przychody w wysokosci 355.638,12 zt. (w roku 2015 - 352.487,76 zt.).



Oceniajac dziatalno$¢ Zarzadu, Rada Nadzorcza stwierdza pozytywne aspekty w
dzialalnosci Spéldzielni, takie jak:

1) utrzymanie najnizszych kosztéw eksploatacji lokali mieszkalnych w budownictwie
wielorodzinnym na terenie Suwatk,

2) swiadczenie ustug na coraz wyzszym poziomie

3) brak zastrzezen do dziatalno$ci merytorycznej i formalno-prawnej Spétdzielni.

Nalezy podkresli¢, iz z dziatalnosci operacyjnej i finansowej oraz z zarzadzania
wspélnotami mieszkaniowymi uzyskano w roku 2016 dodatkowe przychody w wysokosci
490.029,31 zt. (w roku 2015 - 499.101,53 zt.).

Wszystkie uchwaly powierzone Zarzadowi do wykonania zostaly terminowo i
prawidlowo wykonane.

Analizowane przez Rade Nadzorcza sprawozdanie Zarzadu z dzialalnosci Spéldzielni
w 2016 roku ocenione zostalo jako wyczerpujace oraz dajace prawidiowy i rzetelny obraz
sytuacji Spotdzielni w okresie sprawozdawczym.

Przedlozone przez Zarzad sprawozdanie finansowe sporzadzone zostalo zgodnie z
obowigzujacymi zasadami rachunkowosci okreslonymi w ustawie o rachunkowosci z dnia
29.09.1994 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 1047 z pdZniejszymi zmianami) i
wydanymi na podstawie w/w ustawy przepisami wykonawczymi oraz na podstawie
prawidlowo prowadzonych ksiag rachunkowych.

Rada Nadzorcza w oparciu o opini¢ bieglego rewidenta oraz wlasne spostrzezenia
wnosi do Walnego Zgromadzenia Mlodziezowej Spoétdzielni Mieszkaniowej w Suwatkach o
zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu z dzialalnodci Spoéldzielni oraz sprawozdania
finansowego Spotdzielni za rok obrotowy 2016, a w nim:

- wprowadzenie do sprawozdania finansowego;

- bilans sporzadzony na dziefi 31 grudnia 2016 roku, ktéry po stronie aktywow i pasywow
zamyka sie suma:
67.787.477,52 zk

- rachunek zyskow i strat za rok obrotowy od 1 stycznia 2016 roku do 31 grudnia 2016 roku
wykazujacy zysk netto w wysokosci:
164.297,52 zL

- informacja dodatkowa, obejmujaca wprowadzenie do sprawozdania finansowego oraz
dodatkowe informacje i objasnienia.



Biorac powyzsze aspekty pod uwage, Rada Nadzorcza pozytywnie ocenia pracg
Zarzadu i wnosi o udzielenie absolutorium:

1. Prezesowi Zarzadu - Leszkowi M. Janiszewskiemu
za okres od 01.01.2016 r. do 31.12.2016 r.

2. Z-cy Prezesa Zarzadu - Magdalenie Wasilewskiej
za okres od 01.01.2016 r. do 31.12.2016 1.
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