Protokot
z badania prawidtowosci sporzadzenia sprawozdania finansowego za 2018 rok

Miodziezowej Spétdzielni Mieszkaniowej w Suwatkach przeprowadzonego w dniu 08 kwietnia 2019r
przez Komisje Rewizyjng Miodziezowej Spétdzielni Mieszkaniowe] w sktadzie:

1.Przewodniczgcy Komisji — Krzysztof Bottrukanis

2.Z-ca Przewodniczacego Komisji = Krzysztof Wierzbicki

3.5ekratarz Komisjl ~ Jolanta Grudzliiska

w obecnosel Glownege Ksiegawege ~ Bozenna Olachna

I. Informacje o sprawozdaniu finansowym.

1.Sprawozdanie finansowe za 2018 r. obejmuje:

- wprowadzenie do sprawozdania,

- bilans sporzgdzony na dzien 31.12.2018r. zamykajacy sie
suma bilansowg w kwocie 41.518.388,88 zi.

- rachunek zyskow i strat za okres 01.01.2018 r. do 31.12.2018r. wykazujgcy
zysk netto w kwocie 47.052,46 zt

- dodatkowe infermacje i ohjasnienia,

2.Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone w wersji elektroniczneji podplsane
kwalifikowanym podpisem elektronicznym w ustawowym terminie przez cztonkdw Zarzadu i osobe,
ktorej powierzono prowadzenie ksigg rachunkowych. Sprawozdanie finansowe nie podlega
obowigzkowemu badaniu przez biegtego rewidenta.

Przez biegtego rewidenta zostato zbadane decyzjg Rady Nadzorczej na wniosek Zarzadu
,sprawozdanie finansowe za 2017 rok, chociaz takze nie byto ustawowego obowiazku.

Za sporzadzenie tego sprawozdania odpowiada Zarzad i Rada Nadzorcza Spotdzielni.

Naszym zadaniem byto sprawdzenie i wyrazenie opinii o rzetelnosci, prawidtowosci pod wzgledem
formalnym i rachunkowym oraz kompletnoéci sprawozdania.

Il. Ksiegi Rachunkowe

1. System rachunkowosci w Miodziezowej Spotdzielni Mieszkaniowej okreéla Zaktadowy Plan Kont
zatwierdzony uchwaty Zarzadu nr 46/2014 z dnia 30 grudnia 2014r z mocg od dnia 01.01.2014r.
ostatnia aktualizacja uchwata Zarzadu nr7 /2017 zdnia 31.01.2017.Plan Kont dostosowany do
wymogow ustawy o rachunkowosci z dnia 29.09.1994r.(Dz .U. z 2016 poz.1047 z pdzn .zmianami.)
oraz Uchwaty Nr7/2015 Komitetu Standardéw Rachunkowosci (Dz.Urz.Min.Fin. z 2015 r.poz.81).



2.Ksiegi rachunkowe prowadzone byty technikg komputerowa przy pemocy systemu
komputerowego ADA firmy PIXEL w Poznaniu.

lll. Analiza poszczegélnych sktadnikow sprawozdania finansowego:

-wprowadzenie do sprawozdania finansowego oraz dodatkowe informacje i objasnienia. zawierajg
ustosunkowanie sie da wszystkich danych wynikajgcych z zatacznika nr 1 do ustawy o rachunkowosci.

- Bilans Spotdzielni ,sporzadzony na dzier 31.12.2018r.zgodnie z zatacznikiem nr 1 ustawy o
rachunkowosci zawiera dane :

.1 Aktywa 41.518.388,88 2t
1, GRUPA A
Aktywa trwate ogétem 28.889.997,94 zt Z tego:
-rzeczowe aktywa trwate 28.884.385,94 zt
-inwestycje dtugoterminowe 5.612,00 zt

1.1 wartosci niematerialne i prawne dotyczgce oprogramowania komputeréw w bilansie nie
wystepujg poniewaz sg w petni umorzone, natomiast w ewidencji ksiegowej ich wartos¢ poczgtkowa
oraz dotychczasowe umorzenie stanowig kwote 23.546,38 zt

1.2 w skiad rzeczowych aktywow trwatych wchodzg:

- grunty 976.132,46 zt
- budynki ,lokale i obiekty inzynierii lgdowej 27.884.259,93 z{
- urzadzenia techniczne i maszyny 19.661,73 zt
- inne $rodki trwate 4.331,82 zt

Zmiany w stanie srodkéw trwalych w wartosci brutto oraz zmiany w stanie srodkow trwatych z tytutu
ich umorzen zostaly szczegotowo wykazane w punkcie 1 w dodatkowej informacji i objasnieniach.

1.3.inwestycje diugoterminowe dotycza:

- udziatéw w Zwigzku Rewizyjnym Spétdzielni Mieszkaniowych w Biatymstoku w kwocie 140,00 zt

-pakietu akcji Korporacji Ubezpieczeniowej 5.472,00 zt
2. Grupa B

Aktywa obrotowe ogdétem 6.267.765,17 zt z tego:

- zapasy 43.366,02 zt

- naleznosci krotkoterminowe 314.507,20 zt

- inwestycje krotkoterminowe 5.804.262,59 zi



- krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 105.629,36 zt

2.1 inwentaryzacja zostata przeprowadzona w oparciu o Zarzadzenie nr 1/2018 Zarzadu
Mtodziezowej Spotdzielni Mieszkaniowej w Suwatkach z dnia 08-10-2018r w sprawie
przeprowadzenia rocznej inwentaryzacji sktadnikéw majatku z natury. Spisem objeto $rodki trwate z
wytgczeniem gruntéw ,materiatéw znajdujgcych sie w magazynie Spotdzielni, papieréw
wartosciowych ,naleznosci wedtug stanu na dz.31-12-2018 r.- w drodze potwierdzenia sald,

srodkéw pienigznych na rachunkach bankowych w drodze uzgodnienia stanu z bankami.

Wartosci niematerialnych i prawnych , gruntéw, funduszy, rozliczeri miedzyokresowych kosztéw i
przychodow — drogg pordwnania danych z ksigg rachunkowych i ich weryfikacji z odpowiednimi
dokumentami w terminie do 15.01.2019 r.

2.2 Ewidencja materiatéw prowadzona jest wedtug cen zakupu. Rozchody materiatéw wyceniane sa
wedtug metody , pierwsze weszto, pierwsze wyszto”

2.3. na salda naleznosci krétkoterminowych wynikajgce z ewidencji syntetycznej i analitycznej
sktadajg sie:

- naleznosci z tytulu dostaw i ustug o okresie sptaty do 12 miesiecy 245.097,58 zt w tym naleznosci z
tytutu opfat za lokale mieszkalne 182.770,38 zt i lokale uzytkowe 18.249,29 zt iinne naleznoéci
69.409,62 zt takie jak naleznosci z tytutu normatywnych sptat kredytu -8.798,37 zt ,Vat do odliczenia
w roku 2019- 3.672,39 zt ,odsetek od kredytu mieszkaniowych przypadajgcych do sptaty w roku
2019r oraz pozostatych w kwocie — 56.938,86 zt

2.4, saldo inwestycji krdtkoterminowych dotyczyto:
- Srodkow na rachunkach bankowych w kwocie 5.804.262,59 zt,
2.5. krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe stanowig :

saldo Wn funduszu remontowego wg nieruchomosci ktérych dotyczy 82.303,18 zt oraz pozostate
tytuty 23.326,18 zt ( gtéwnie ubezpieczenia majgtku i prenumeraty dotyczace roku 2019)

W zakresie funduszu remontowego oraz gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spétdzielnia
prezentuje w bilansie salda poszczegdlnych nieruchomosci zaréwno w aktywach jak i w pasywach w
szyku rozwartym.

3.GrupaC
3.1 nalezne wptaty na fundusz witasny 6.360.625,77 zt

- Stanowig nie wniesione wkiady mieszkaniowe , nie sptacone kredyty mieszkaniowe
wybudowane z udziatem $rodkéw z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego .

111.2 Pasywa 41.518.388,88 zt

1.Grupa A



1.Fundusze wtasne 31.438.868,95 zt ztego:

1.1 fundusz podstawowy 26.734.322,51 zt w tym:
- fundusz udziatowy 367.577,30 zt
-fundusz wkiadéw mieszkaniowych 10.601.707,51 zt
- fundusz wkiadéw budowlanych 15.765.037,70 zt
1.2. Fundusz zasobéw mieszkaniowych i zasobowy 4.313.791,55 zi
1.3. Fundusz z aktualizacji wyceny srodkow trwatych 343.702,43 zt
1.4, Zysk netto 47.052,46 zt

Szczegotowe zmiany w stanie poszczegdlnych funduszy zostaty przedstawione w dodatkowe;j
informacji i objasnieniach w punkcie 9.

Fundusz z aktualizacji wyceny srodkéw trwatych pozostat na niezmienionym poziomie.
Zysk netto zostanie omdéwiony w dalszej czesci raportu.

Wykazane stany sg zgodne z ewidencjg ksiegowa.

2.Grupa B

Zobowigzania irezerwy na zobowigzania 10.079.519,93 zt
dotyczg;

2.1 zobowigzan dtugoterminowych 5.959.703,00 zt

stanowig: kredyty zaciggniete w Krajowym Funduszu Mieszkaniowym w Warszawie. Czes¢
przypadajgca do sptaty w roku 2019 zostata wykazana w zobowigzaniach krétkoterminowych

2.2 zobowigzan krétkoterminowych 3.699.489,17 zt
ztego:
- kredyty i pozyczki 393.625,58 zt

- zobowigzania z tytutu dostaw i ustug

o okresie wymagalnosci do 12 miesiecy 1.622.575,33 zt
w tym: z tytutu optat za lokale mieszkalne 305.403,83 zt
lokale uzytkowe 5.498,05 zt
zobowigzania z tytutu podatkéw (za XII PIT) 11.534,00 zt

inne zobowigzania dotyczg gtéwnie rozrachunkéw z tytutu kredytéw do sptaty, rozliczen z

tytutu  wkladdw i udziatow oraz pozostatych 335.615,94 zt



2.3 fundusze specjalne 1.336.615,94 zt

dotyczg :
- pozostatoéci Zaktadowego Funduszu Swiadczen Socjalnych 3.368,31 zt
- funduszu remontowego 1.333.247,63 zt

Saldo funduszu remontowego w podziale na poszczegolne nieruchomosci zostato pokazane w
dodatkowej informacji i objasnieniach w czesci 8 punkt 10.

2.4 rozliczenia miedzyokresowe w kwocie 420.327,76 zt

w catosci dotycza nadwyiki przychodéw nad kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi
,szczegotowe dane w podziale na nieruchomosci s3 pokazane w dodatkowej informaciji i
objasnieniach w czesci 8 punkt 10.

IV. Rachunek Zyskéw i Strat — sporzadzony w wersji  poréwnawczej.
1.Przychody razem wyniosty : 8.481.943,74 zi

1.1 Przychody wynikajgce z rachunku zyskéw i strat dotycza:

- przychoddw ze sprzedazy produktow 8.347466,39 zt

- przychoddw ze sprzedazy materiatéw 356,14 zt

Razem: 8.347.822,53 zt
1.2 Przychody operacyjne wynosza 38.447,16 zt

i dotyczg :

- korekty wspéfczynnika VAT 1.261,24 zt
- obstugi sktadek ubezpieczeniowych 2.057,73
- zwrotu kosztow sadowych i komorniczych 23.633,64 zt
- odszkodowan z tytutu ubezpieczen majatkowych 7.986,65 zt
- ryczattowych kosztow wezwan do zaptaty 3.062,40 z
- pozostatych wplywow 445,50 zt
1.3 Przychody finansowe wynosza 95.674,05 zt

i dotyczg odsetek od $rodkéw pienieznych w formie lokat i rachunkach bankowych oraz od
zalegtosci czynszowych.
2. Koszty razem wyniosty : 8.437.546,60 zt

2.1. koszty operacyjne wyniosty 8.283.184,32 zt



i detycza:

- amortyzacji 10.674,90 zt
- zuzycia materiatow i energii 3.979.876,64 zt
-ustug obcych 572.315,57 zt
- podatkow i optat 1.290.693,12 zt
- wynagrodzen 1.167.912,27 zt
- ubezpieczen spotecznych i innych $wiadczen 211.302,36 zt
- pozostatych kosztéw rodzajowych 1.050.239,32 z{
- wartosci sprzedanych materiatow 170,14 zt
2.2. pozostate koszty operacyjne 153.329,28 zt
dotycza:

- otrzymanych odszkodowar 2.857,07 zt
- sadowych i komorniczych 21.521,23 zt

- zwrocona roznica wktadéw mieszkaniowych ul.11listopada 11 m 19§64 109.626,40 zi
- naleznosci niesciggalne ul. Lityriskiego 16 m 62 15.787,17 z

- sktadki ZUS z lat ubiegtych od umowy o dzielo przeksztatconej

przez ZUS na umowe zlecenia 3.234,85 zt
-pozostale 72.56 zt
2.3 zysk

Uwzgledniajac osiggnigte przychody na catoksztatcie dziatalnosci oraz w/w koszty
zysk wyniost 44.397,14 z}

Zgodnie z art.6 ust.1 Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych réinica miedzy kosztami a
przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi zwigksza koszty lub przychody gospodarki
tymi zasobami w roku nastgpnym i wykazywana jest w bilansie dwustronnie jako rozliczenia
migdzyokresowe kosztow i przychoddw .W rachunku zyskéw i strat wynik na dziatalnoéci
gospodarczej korygowany jest o wynik uzyskany na GZM nieruchomosci(-26.577,32 zt) i stanowi
zysk w kwocie brutto 70.974.46 z

Ustalenie podstawy opodatkowania wynika z opracowanego przez Spotdzielnig zatgcznika do CIT 8
uwzgledniajacego dochéd zwolniony na GZM oraz przychody niepodatkowe powiekszone o
wydatki nie stanowigce kosztdw uzyskania przychodéw. Uwzgledniajac powyzisze podstawa



opoedatkewania stanowi 125,904,57 zt podatek dochodowy od osdh prawnyeh 19% stanawi kwote
23.922,00 zi

Zysk brutte 70.974,46 2 po pemniejszeniu o podatek stanowi zysk netto 47.052,46 2t

V.Whioski

Naszym zdaniem sprawozdanie finansowe za 2018 rok :

- przedstawia rzetelnie i jasno wszystkie informacje istotne dla oceny sytuacjl majatkowe;j i
finansowej Spétdzielni na dziers 31.12.2018 roku, jak tez jej wyniku finansowego za rok obrotowy
2018,

-jest zgotine pod wzgledem formalnym i rachunkowym ,

- tie ujawniono nieprawldiowodei ktére moglyby podwaiy¢ prawidiowosé ujecia danych w
sprawozdaniu finansowym, jak tez w ewidencjl ksiegowe].

Komisja wnioskuje o przyjecie sprawozdania przez Rade nadzorcza , a nastepnie przediozenie do
zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu Czionkow.

Na tym protokel zakerezona i podpisane,

Glowny ksiggowy! Podpisy czlonkéw komisji:
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e ! Opls A(2018) B(2017) |

1 ZAKRES INFORMACJI WYKAZYWANYCH W SPRAWOZDANIU FINANSOWYM, O KTORYM )
MOWA W ART. 45 USTAWY, DLA JEDNOSTEK INNYCH NIZ BANKI, ZAKLADY UBEZPIECZEN |

ZAKELADY REASEKURACJI
2 Nagtowek sprawozdania finansowego
3 Okres: 01.01.2018 - 31.12.2018
4 Data sporzadzenia: 21.03.2019
5 Kod sprawozdania: SprFinJednostkalnnaWZlotych
6 Kod - atrybut kodSystemowy = SFJINZ (1)
7 Kod - atrybut wersjaSchemy = 1-0E
8 Wariant sprawozdania: 1
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MLODZIEZOWA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
REJA 80A
16-400 SUWALKI

SFJINZ1-1/2019

E-Sprawozdanie finansowe - Jednostka inna
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B (2017)
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NIU FINANSOWY
BA

Nazwa firmy: MLODZIEZOWA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

Siedziba:
Wojewddztwo: PODLASKIE
Powiat: SUWALKI
Gmina: Suwalki
Miejscowose: SUWALKI
Adres:
Kod kraju: PL
Wojewodztwo: PODLASKIE
Powiat: SUWALKI
Gmina: Suwatki
Uliea: REJA
Nr damu: BOA
Nr lokalu:
Miejscowosc: SUWALKI
Kod pocztowy: 16-400
Poczta: SUWALKI
Podstawowy przedmiot dzialalnosci jednostki:
Kod PKD: 68322

Numer we wiasciwym rejestrze sgdowym albo ewidencji:

KRS: 0000111629

Wskazanie okresu objetego sprawozdaniem finansowym

Data od: 01.01.2018
Data do; 31.12.2018

Wskazanie, ze sprawozdanie finansowe zawiera dane {aczne, jezeli w skiad jednostki wchodza
wewnetrzne jednostki organizacyjne sporzadzajace samodzielne sprawozdania finansowe: true -
sprawozdanie finansowe zawiera dane facznie; false - sprawozdanie nie zawiera danych fgcznych

Nie

Zalozenie kontynuacji dziatalnosci

Wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone przy zatozeniu kontynuowania dzialalnosci
gospodarczej przez jednostke w dajgcej sie przewidzie¢ przysziosci:

SN S R

b
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:er Opis A (2018) B(2017)

33 Tak

34 Wskazanle, czy nie istniejg okolicznosei wskazujgece na zagrozenie kontynuowania przez nig dzlalalnosci:

35 Nie

36 Informacja czy sprawozdanie finansowe jest sporzadzone po potfaczeniu spétek

37 W przypadku sprawozdania finansowego sporzgdzonego za okres, w ciggu ktérego nastgpito potgczenie,
wskazanie, ze jest to sprawozdanie finansowe sporzadzone po polgczeniu spotek: true - sprawozdanie
sporzgdzone po poilgczeniu spofek; false - sprawozdanie sporzadzone przed potaczeniem;

38 Nie

39 Wskazanie zastosowane] metody rozliczenia potaczenia (nabycia, {gczenia udziatow):

40 Nie wystagpito zjawisko potgczenia

41 Zasady (polityka) rachunkowosci

42 Omowienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w zakresie w jakim ustawa pozostawia jednostce
prawo wyboru, w tym:

43 Skiadniki majatku o okresie uzywania dluzszym niz rok i wartosci poczatkowej rownej |ub nizszej niz
3.500,zt odpisuje sie w miesigeu ich zakupu w koszty dziatalnosci, ktérej majg stuzy¢ jako zuzycie
materiatow. Skiadniki majatku o wartosci jednostkowej 300-3.500 ujmuje sie pozabilansowo w sposéb
umozliwiajgcy identyfikacje kazdego przedmiotu i ustalenie miejsca jego uzytkowania. Wartosé tych
przedmiotéw na dzien 31.12.2018 roku wynosi
285.131,70 zt.

Sktadniki majgtku o okresie uzywania diuzszym niz rok o wartosci poczatkowej powyzej 3.500,00z4
wprowadza sie do ewidencji srodkow trwatych lub wartosci niematerialnych i prawnych.

Amortyzacji érodkéw trwalych dokonuje sie metods liniows, wedtug stawek uwzgledniajgcych okres
ekonomicznej uzytecznosci srodkéw trwalych w réwnych ratach miesiecznych, poczgwszy od pierwszego
miesigca nastepujgcego po miesigcu, w ktérym ten srodek lub wartosé materialng i prawng przyjeto do
uzytkowania lub ewidencji (w przypadku srodkow trwatych ujawnionych).

Srodki trwate, finansowane bezposrednio z funduszu udzialowego, zasobowego, zasobéw mieszkaniowych
lub wkiadéw mieszkaniowych i budowlanych podlegajg wylgcznie umorzeniu w korespondencji z funduszami
ich nabycia. Umorzenie nalicza sie wedtug stawek amortyzacyjnych raz w roku.

Nie dokonuje sie odpiséw amortyzacyjnych(umorzeniowych) od prawa wieczystego uzytkowania gruntow.,

44 metod wyceny aktywow | pasywow (takze amortyzadjl):

L Dalalces; 20.03/201817, 32 ModU ADAESPR 419.03.20.0,(¢) ZI8; PIXELILicainela dlé Miodzissowa Spéjdzialita Miaszkanlovwai Wykonal: Oloching Bozen
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Lp. Opis A(2018) B (2017)

45 Aktywa i pasywa wycenia sie nie rzadziej niz na dzien bilansowy w sposob nastepujacy:
1) $rodki trwate oraz wartosci niematerialne i prawne — wedtug cen nabycia lub kosztow
wytworzenia lub wartosci przeszacowanej (po aktualizacji wyceny $rodkow trwatych),
pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne lub umorzeniowe, a takze o odpisy z tytutu
trwalej utraty wartosci;
2) nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne zaliczane do inwestycji — wediug
zasad stosowanych do srodkdéw trwalych oraz wartosci niematerialnych i prawnych, tzn.
ze nalezy je wyceniaé weditug cen nabycia lub kosztéw wytworzenia albo wartosci
przeszacowane(po aktualizacji wyceny), pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne lub
umorzeniowe, a takze o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci;

3) srodki trwate w budowie — w wysokos$ci ogéiu kosztéw pozostajgcych w bezpoSrednim
zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem, pomniejszonych o odpisy z tytutu trwatej
utraty wartosci;

4) udzialy w innych jednostkach oraz inne niz wymienione wyzej inwestycje zaliczone do
aktywow trwatych — wg ceny nabycia
5)materiaty — w cenach zakupu- ewidencjonowane w ksiggowosci wartosciowo w
magazynie ilo$ciowo —wartosciowo .Koszty zwigzane z zakupem odnosi sig¢ bezposrednio w koszty
dziatalnosci ktérej dotyczg .
6) naleznosci i udzielone pozyczki — w kwocie wymaganej zaptaty, z zachowaniem zasady
ostroznosci;
7) inwestycje krotkoterminowe — wedtug ceny nabycia lub ceny (wartosci) rynkowej,
zaleznie od tego, ktéra z nich jest nizsza;

8) nabyte lub powstate aktywa finansowe oraz inne inwestycje ujmuje si¢ w ksiggach

rachunkowych na dzien ich nabycia albo powstania wediug ceny nabycia albo ceny
zakupu, jezeli koszty przeprowadzenia i rozliczenia transakgji nie s3 istotne;

9)zobowigzania - w kwocie wymagajgcej zaplaty;

10) rezerwy — w uzasadnionej, wiarygodnie oszacowanej wartosci;

11) fundusze wilasne, oraz pozostate aktywa i pasywa — w warto$ci nominalnej. Fundusze
wiasne ujmuje sie w ksiegach rachunkowych z podzialem na ich rodzaje | wedtug
zasad okreslonych przepisami prawa, postanowieniami statutu.

46 ustalenia wyniku finansowego:

1| Datalcza5i29,03:201 97732 Mol ADACE SR V19103/20/01(6) Z U ST RIXELS iea ol e Miodlezoia’S oldie e MIasarionar WiKonal: Olectina Bozena 17 1 (i

A e TR zt i e b ks Lt 3




MLODZIEZOWA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA S FJ l NZ1 _-1 /20 1 9

REJA BOA

16-400 SUWALKI E-Sprawozdanie finansowe - Jednoslka inna 4

Lp.

Opis A(2018) B (2017)

47

48

49
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Spotdzielnia prowadzi ewidencje i rozliczanie kesztow wg rodzajow — na kontach zespelu 4 i réwnoczesnie
wg funkcji — na kontach zespolu 5 oraz sporzgdza rachunek zyskow i strat w wersji poréwnawczej stosujac
zasade memoriatu.

Zgodnie z ustawag z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych prowadzi sie odrebnie dla
kazdej nieruchomosci ewidencje i rozliczenie kosztéw w zakresie eksploatacji i utrzymania nieruchomosci ,
prowadzi sie takze ewidencjg wplywow i wydatkow z funduszu remontowego dla kazdej nieruchomosci.
Koszty bezposrednie sg odnoszone bezposrednio na poszczegolne nieruchomosci na podstawie
dokumentow zrodiowych.

Koszty posrednie(koszty ogélne spdtdzielni) sg odnoszone na poszczegélne nieruchomosci wediug zasad
ustalonych przez Rade Nadzorcza Spotdzielni, natomiast do celéw ustalenia kosztéw uzyskania przychodow
stosuje sie uregulowania zawarte w ustawie o podatku dochodowym od oséb prawnych.

Artykuly biurowe obcigzajg bezposrednio koszty materiatéw przy objeciu ewidencjg ilogciowa przychodu i
rozchodu przez wyznaczonego pracownika.

Przeniesienie kosztow wlasnych sprzedazy nastepuje na koniec roku.

Wynik finansowy dzieli sie na:

- wynik z gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

- nadwyzke bilansowa spotdzielni

Wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi ustala sie dwuetapowo:

1. wynik stanowigcy roznice miedzy poniesionymi kosztami a naleznymi zaliczkami w zakresie rozliczania
energii cieplnej-przenosi sie na dzien 31.12. kazdego roku do rozliczania z mieszkaricami na konto
rozrachunkoéw,

2. wynik bedacy réznica miedzy kosztami a przychodami w zakresie utrzymania i eksploatacji lokali
mieszkalnych ,garazy ,lokali ustugowych na zasadach wiasnosciowego prawa do lokalu i odrebnej wiasnosci
, czgsci wspolnych nieruchomosci oraz mienia ogélnego spoétdzielni zwieksza odpowiednio koszty lub
przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi w roku nastepnym.

ustalenia sposobu sporzgdzenia sprawozdania finansowego:

Wynik uzyskany na GZM nieruchomos$ci za rok biezacy prezentuje sie w pordwnawczym rachunku
zyskow i strat jako persaldo z odpowiednim znakiem — lub + ktére wynika z wykazania nadwyzki
przychodow nad kosztami dotyczgcg sum nieruchomosci ze znakiem + oraz nadwyzki kosztéw nad
przychodami dotyczgca sum nieruchomosci ze znakiem - .Natomiast w bilansie wynik wykazuje sie w
narastajgco w szyku rozwartym tj. niedobér przychodéw wzgledem poniesionych kosztéw w aktywach
obrotowych w poz. B.IV natomiast nadwyzke przychodéw w Pasywach bilansu w poz. B.IV ..

Na nadwyzke bilansowa skiada sie wynik z dzialalnosci gospodarczej spéldzielni , pozostalej dziatalnosci
operacyjnej i finansowej ,wykazujgcy réznice miedzy kosztami a przychodami w szczegdlnosci w zakresie
utrzymania uzytkowanych na podstawie uméw najmu lokali ustugowych , odsetek od zalegtosci
czynszowych lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy,

odsetek od srodkdéw na rachunkach bankowych kwot stanowigcych zwrot kosztéw windykacji naleznosci
spoétdzielni, innych pozytkow spétdzielni.

Wynik finansowy podlega obowigzkowemu obcigzeniu podatkiem dochodowym od os6b prawnych .
Wypracowana nadwyzka bilansowa zwieksza fundusz remontowy , zasobowy spoéidzielni na podstawie
uchwaly Walnego Zgromadzenia Cztonkdw.

Strate bilansowa pokrywa sie w pierwszej kolejnosci z funduszu zasobowego spaldzielni a nastepnie
udziatowego w oparciu o Uchwale Walnego Zgromadzenia Czionkdw.

o By
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Aktywa razem

A Aktywa trwale

A.l. Warto$ci niematerialne i prawne
A.l.1. Koszty zakoriczonych prac rozwojowych
A.l.2. Wartosé firmy
A.1.3. Inne wartoéci niematerialne i prawne
A.l.4. Zaliczki na wartosci niematerialne | prawne
A.ll. Rzeczowe aktywa trwate

A.ll.1. Srodki trwale

A.L1.A. grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu)

prawo wieczystego uzytkowania

A.l1.1.B. budynki, lokale, prawa do lokali i obiekly inzynierii ladowej i

wodnej
buclynki i lokale

A.lL.1.C. urzgdzenia techniczne i maszyny

ALL1.D. srodki transportu

Al 1.E. inne Srodki trwale

A.11.2. Srodki trwate w budowie

A.11.3. Zaliczki na srodki trwale w budowie
A.lll. Naleznosci diugoterminowe

A.ll1. Od jednostek powigzanych

A.lll.2. Od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale

A.lI1.3. Od pozostalych jednostek

A.IV. Inweslycje dlugoterminowe
A.IV.1. Nieruchomosci
A.IV.2. Wartosci niematerialne i prawne
A.IV.3. Diugoterminowe aktywa finansowe
A.IV.3.A. w jednostkach powigzanych
A.IV.3.A.1. — udzialy lub akcje

Modi ADA-ESPR ¥19,03/20]0/(2) 2.1 S/ PIXELLicencialdia Miodziesolwa) Spafdzieliia/ Mio
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41 518 388,88

28 889 997,94
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

28 884 385,94
28 884 385,94
976 132,46
976 132,46

739 295,40

27 884 259,93

27 884 259,93
19 661,73
19 661,73
0,00

4 331,82
4331,82
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
0,00
5612,00
0,00
0,00
5612,00
5612,00
5612,00
5612,00

pszkaniowal Wykonaf; Olechna Bozena

65 858 594,94

53 027 188,91
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

32808 722,75
32 808 722,75
985 159,18
985 159,18

743 593,62
31788 895,12

3178889512
27 106,05
27 106,05
0,00

7 562,40

7 562,40
0,00

0,00

20 212 854,16
0,00

0,00

20 212 854,16
20 212 854,16
58612,00

0,00

0,00

5612,00
561200
561200
5612,00
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36 A.IV.3.A.2. — inne paplery wartosciowe 0,00 0,00
37 A.IV.3.A.3. - udzielone pozyczki 0,00 0,00
38 A.IV.3.A.4. — inne dlugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
39 A.IV.3.B. w pozostalych jednostkach, w ktdrych jednostka posiada 0,00 0,00
zaangazowanie w kapitale
40 A.IV.3.B.1. — udzialy lub akcje 0,00 0,00
41 A.IV.3.B.2. - inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
42 A.IV.3.B.3. — udzielone pozyczki 0,00 0,00
43 A.IV.3.B.4. — inne dfugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
44 A.IV.3.C. w pozostalych jednostkach 0,00 0,00
45 A.IV.3.C. 1. - udzialy lub akcje 0,00 0,00
46 A.IV.3.C.2. — inne paplery wartosciowe 0,00 0,00
47 AV.3.C.3. - udzielone patyczki 0,00 0,00
46 A.IV.3.C.4. - inne diugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
49 A.IV.4. Inne inwestycje diugoterminowe 0,00 0,00
50 A.V. Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00
51 A.V.1. Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 0,00 0,00
52 A.V.2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00
53 B. Aktywa obrotowe 6 267 765,17 6 260 272,34
54 B.l. Zapasy 43 366,02 43 908,33
55 B.1.1. Materiaty 43 366,02 43 908,33
56 43 366,02 43 908,33
57 B.1.2. Pélprodukty i produkty w toku 0,00 0,00
58 B.1.3. Produkty gotowe 0,00 0,00
58 B.l.4. Towary 0,00 0,00
60 B.1.5. Zaliczki na dostawy i uslugi 0,00 0,00
61 B.Il. Naleznosci krotkoterminowe 314 507,20 477 007,14
62 B.ll.1. Naleznosci od jednostek powigzanych 0,00 0,00
63 B.I1.1.A. z tytulu dostaw i uslug, o okresie splaty: 0,00 0,00
64 B.lIl.1.A.1. — do 12 miesiecy 0,00 0,00
65 B.1l.1.A.2. — powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
66 B.1l.1.B. inne 0,00 0,00
67 B.Il.2. Naleznosci od pozostalych jednostek, w ktorych jednostka 0,00 0,00
posiada zaangazowanie w kapitale
68 B.IL.2.A. z tytulu dostaw i usfug, o okresie splaty: 0,00 0,00
69 B.1.2.A.1. — do 12 miesigcy 0,00 0,00
70 B.IL2.A.2. — powyZef 12 miesigcy 0,00 0,00
71 B.1.2.B. inne 0,00 0,00
72 B.11.3. Nalezno$ci od pozostalych jednostek 314 507,20 477 007,14
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73 B.I.3.A. z tytufu dostaw i usiug, o okresie spfaty: 245 097,58 313 496,28
74 B.II.3.A.1. — do 12 miesigcy 245 097,58 309 466,03
75 0,00 0,00
76 245 097,58 309 466,03
77 Z tytulu oplat za lokale mieszkalne 182 770,38 258 534,80
78 z tytulu oplat za lokale uzythowe 18 249,29 17 085,06
79 B.I1.3.A.2. — powyZej 12 miesigcy 0,00 4 030,25
80 0,00 403025
81 z tytulu opfat za lokale mieszkalne 0,00 2 640,67
82 Z tytulu oplat za lokale uzytkowe 0,00 1 389,58
83 B.11.3.B. z tytutu podatkéw, dotacji, cef, ubezpieczen spofecznych i 0,00 0,00
zdrowotnych oraz innych tytulow publicznoprawnych
84 B.il.3.C. inne 69 409,62 163 510,86
85 69 409,62 163 570,86
86 inne 69 409,62 163 510,86
87 B.11.3.D. dochodzone na drodze sgdoweyf 0,00 0,00
88 B.lI. Inwestycje krotkoterminowe 5 804 262,59 5612 308,97
89 B.l1.1. Krotkoterminowe aktywa finansowe 5 804 262,59 5612 308,97
90 B.I.1.A. w jednostkach powiazanych 0,00 0,00
91 B.1L1.A. 1. - udzialy lub akcje 0,00 0,00
92 B.lII.1.A.2. — inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
93 B.111.1.A.3. — udzielone pozyczki 0,00 0,00
94 B.111.1.A.4. — inne krotkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
95 B.lI1.1.B. w pozostalych jednostkach 0,00 0,00
96 B.1I.1.B.1. — udzialy lub akcje 0,00 0,00
97 B.li.1.B.2. — inne papiery wartoSciowe 0,00 0,00
98 B.lli.1.B.3. — udzielone pozyczki 0,00 0,00
99 B.llI.1.B.4. — inne krotkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
100 B.II.1.C. Srodki pieniezne i inne aklywa pienigzne 5 804 262,59 5612 308,97
101 B.111.1.C.1. — Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach 5 804 262,59 5612 308,97
102 5 804 262,59 5612 308,97
103 B.NIL1.C.2. = inne Sradki pienigzne 0,00 0,00
104 B.II.1.C.3. — inne aktywa plenigzne 0,00 0,00
105 B.l11.2. Inne inwestycje krotkoterminowe 0,00 0,00
106 B.IV. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 105 629,36 127 047,90
107 105 629,36 127 047,90
108 fundusz remontowy -nieruchomosci 82 303,18 105 464,38
109 pozostate 23 326,18 21 583,52
110 C. Nalezne wplaty na kapitat (fundusz) podstawowy 6 360 625,77 6 571 133,69
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111 6 360 625,77 6 571 133,69
112 D. Udzialy (akcje) wlasne 0,00 0,00
113 Pasywa razem 41 518 388,88 65 858 594,94
114 A. Kapitat (fundusz) wiasny 31438 868,95 35 529 336,91
115 A.l. Kapitat (fundusz) podstawowy 26 734 322,51 30 432 307,75
116 26 734 322,51 30432 307,75
17 fundusz udzialowy 367 577,30 377 264,60
118 fundusz wkidow mieszkaniowych 10 601 707,51 13 796 314,71
119 fundusz wkiadéw budowlanych 15 765 037,70 16 258 728,44
120 A.ll. Kapitat (fundusz) zapasowy, w tym: 4313 791,55 4 502 354,72
121 4313 791,55 4 502 354,72
122 Al.1. — nadwyzka wartosci sprzedazy (wartosci emisyjnej) nad 0,00 0,00

wartoscig nominalng udziatéw (akcji)
123 A.lll. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym: 343 702,43 343 702,43
124 343 702,43 343 702,43
125 AUL1. = z tytulu aktualizacji wartosci godziwej 0,00 0,00
126 A.lIV. Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe, w tym: 0,00 0,00
127 A.IV.1. - tworzone zgodnie z umowg (statutem) spolki 0,00 0,00
128 A.IV.2. — na udzialy (akcje) wlasne 0,00 0,00
129 A.V. Zysk (strata) z lat ubieglych 0,00 0,00
130 AVI. Zysk (strata) netto 47 052,46 250 972,01
131 47 052,46 250 972,01
132 A.VII. Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego (wielkos¢ ujemna) 0,00 0,00
133 B. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 10 079 519,93 30 329 258,03
134 B.l. Rezerwy na zobowigzania 0,00 0,00
135 B.l.1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0,00 0,00
136 B.l.2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 0,00 0,00
137 B.1.2.1. — dlugoterminowa 0,00 0,00
138 B.1.2.2. — krotkoterminowa 0,00 0,00
139 B.1.3. Pozostate rezerwy 0,00 0,00
140 B.1.3.1. — diugoterminowe 0,00 0,00
141 B.1.3.2. - krotkoterminowe 0,00 0,00
142 B.ll. Zobowigzania diugoterminowe 5959 703,00 26 455 854,16
143 B.Il.1. Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00
144 B.1l.2. Wobec pozostalych jednostek, w ktorych jednostka posiada 0,00 0,00
zaangazowanie w kapitale

145 B.Il.3. Wobec pozostalych jednostek 5 959 703,00 26 455 854,16
146 B.I.3.A. kredyty i pozyczki 5959 703,00 26 455 854,16
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147 5959 703,00 26 455 854,16
148 B.11.3.B. z tytutu emisji diuznych papieréw wartoSciowych 0,00 0,00
149 B.11.3.C. inne zobowiazania finansowe 0,00 0,00
150 B.11.3.D. zobowigzania wekslowe 0,00 0,00
151 B.Il.3.E. inne A 0,00 0.00
152 B.Ill. Zobowigzania krotkoterminowe 3 699 489,17 3426 498,79
153 B.lll.1. Zobowigzania wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00
154 B.II.1.A. z tytulu dostaw i usiug, o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00
155 B.lli.1.A.1. — do 12 miesiecy 0,00 0,00
156 B.II.1.A.2. — powyZej 12 miesiecy 0,00 0,00
157 B.lll.1.B. inne 0,00 0,00
158 B.lll.2. Zobowigzania wobec pozostalych jednostek, w ktérych 0,00 0,00

jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
159 B.IM.2.A. z tytulu dostaw i usiug, o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00
160 B.IIL.2.A. 1. — do 12 miesiecy 0,00 0,00
161 B.II.2.A.2. — powyZej 12 miesigcy 0,00 0,00
162 B.111.2.B. inne 0,00 0,00
163 B.lIl.3. Zobowigzania wobec pozostatych jednostek 2 362 873,23 2240177,81
164 B.NIL.3.A. kredyty i pozyczki 393 625,58 383 522,72
165 393 625,58 383 522,72
166 B.II1.3.B. z tylutu emisji diuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00
167 B.lI1.3.C. inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00
168 B.l11.3.D. z tytulu dostaw i usiug, o okresie wymagalnosci: 1622 575,33 1529 041,63
169 B.lI1.3.D.1. — do 12 miesigcy 1622 575,33 1529 041,63
170 1622 575,33 1529 041,63
171 lokale mieszkalne 305 403,83 287 701,66
172 lokale uzythowe 5498,05 5 648,69
173 B.11.3.D.2. — powyzej 12 miesigcy 0,00 0,00
174 B.II.3.E. zaliczki otrzymane na dostawy i usfugi 0,00 0,00
175 B.lI1.3.F. zobowigzania wekslowe 0,00 0,00
176 B.I.3.G. z tytulu podatkdw, cel, ubezpieczen spolecznych i 11 534,00 14 722,00
zdrowoltnych oraz innych tytutow publicznoprawnych

177 11 534,00 14 722,00
178 B.IN.3.H. z tytulu wynagrodzen 0,00 0,00
179 B.IL3.1. inne 335 138,32 312 891,46
180 335 138,32 312 891,46
181 B.lll.4. Fundusze specjalne 1336 615,94 1186 320,98
182 1336 615,94 1186 320,98
183 fundusz remontowy 1333 247,63 1182 952,67
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Lp. Opis A(2018) B (2017)
184 ZFSS 3 368,31 3 368,31
185 B.IV. Rozliczenia miedzyokresowe 420 327,76 446 905,08
186 B.IV.1. Ujemna wartosc¢ firmy 0,00 0,00
187 B.IV.2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 420 327,76 446 905,08
188 B.IV.2.1. — diugotenminowe 0,00 0,00
189 B.IV.2.2. — krétkoterminowe 420 327,76 446 905,08
190 420 327,76 446 905,08
191 nadwyzka przychoddw nad kosztami dotyczgca nieruchomosci GZM 420 327,76 446 905,08
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E-Sprawozdanie finansowe - Jednostka inna

T -
Adtapipel-bde

10
11
12
13
14
168
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
2
29
30
31
32
33
34

35

A (2018)

B (2017)

Rachunek zyskow i strat (warlant porownawczy)

A. Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym:

A.J. — od jednostek powigzanych
A.l. Przychody netto ze sprzedazy produktéw

przychody ze sprzedazy produktéw

A.ll. Zmiana stanu produktéw (zwiekszenie — warto$¢ dodatnia,

zmniejszenie — wartosé ujemna)

A.lll. Koszt wytworzenia produktow na wlasne potrzeby jednostki

A.IV. Przychody netto ze sprzedazy towarow i materialow
przychody netto ze sprzedazy materialow
B. Koszty dziatalnosci operacyjnej
B.l. Amortyzacja
amartyzacja
B.1l. Zuzycie materialéw | energli
zuzycle materiatdw i energil
B.IlI. Uslugi obce
ustugi obce
B.IV. Podatki i oplaty, w tym:
podatki i optaty
B.IV.1. — podatek akcyzowy
B.V. Wynagrodzenia

wynagrodzenia

B.VI. Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia, w tym:

ubezpieczenia spoleczne i inne swiadczenia

B.VI.1. - emerylalne

B.VIl. Pozeslale koszty rodzajowe
pozosiale koszty rodzajowe
odpis na fundusz remontowy
B.VIIl. Warto&¢ sprzedanych towaréw i materiatéw
wartos¢ sprzedanych materiatow
C. Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B)

D. Pozostale przychody operacyjne

D.l. Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych

?T&i)ﬁ“ﬁlﬂlm\q ERRTAEL E

e ‘MM
‘_: L}!é .‘ )

8 347 822,53
0,00

8 347 466,39
8 347 466,39
0,00

0,00
356,14
356,14

8283 184,32

10 674,90

10 674,90

3 979 876,64
3 970 876,64
572 315,57
572 315,57
1290 693,12
1290 693,12
0,00

1167 912,27
1167 912,27
211 302,36
211 302,36
95 485,03
95 485,03
1,050 239,32
1050 239,32
981 226,50
170,14
170,14

64 638,21
38 447,16
0,00
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8 350 186,51
0,00

8 349 896,57
8 349 896,57
0,00

0,00

289,94
289,94

8 282 511,44
10 733,87

10 733,87
4031 214,30
4031 214,30
542 286,47
542 286,47
1325 825,73
1325 825,73
0,00

1115 390,16
1115 390,16
217 691,06
217 691,06
98 397,37
98 397,37

1 039 226,71
1 039 226,71
981 799,89
143,14
143,14

67 675,07
141 702,17
0,00




MLODZIEZOWA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA ¥ St
renen JErenal laua §
Lp. Opis A (2018) B (2017}
36 D.Il. Dotacje 0,00 0,00
37 D.IIl. Aktualizacja wartosci aktywéw niefinansowych 0,00 0,00
38 D.IV. Inne przychody aperacyjne 38 447,16 141 702,17
39 pozostate przychody operagyjne 36 447,16 141 702,17
40 E. Pozostale koszly operacyjne 153 329,28 33 039,35
41 E.|. Strata z tytulu rozchodu niefinansowych aktywéw trwalych 0,00 0,00
42 E.ll. Aktualizacja wartosci aktywc')w niefinansowych 0,00 0,00
43 E.lIl. Inne koszty operacyjne . 153 329,28 33 039,35
44 pozostate koszty operacyjne 163 329,28 33 039,35
45 F. Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej (C+D-E) -50 243,91 176 337,89
46 G. Przychody finansowe 95 674,05 84 429,13
47 G.|. Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: 0,00 0,00
48 G.I.A. Od jednostek powigzanych, w tym: 0,00 0,00
49 G.I.A.1. — w ktorych jednostha posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
50 G.1.B. Od jednostek pozostalych, w tym: 0,00 0,00
51 G.1.B.1. — w kidrych jednostia posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
52 G.Il. Odsetki, w tym: 95 674,05 84 429,13
53 odsetkl od lokat | r-w bankowych 95 674,05 84 429,13
54 G.ll.J, ~ od Jednestek powigzanych 0,00 0,00
55 G.III. Zysk z tytulu rozchoadu aklywéw finansowych, w tym: 0,00 0,00
56 G.lI.J. — w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
57 G.IV. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 0,00 0,00
58 G.V. Inne 0,00 0,00
59 H. Koszty finansowe 1 033,00 0,00
60 koszty finansowe 0,00 0,00
61 H.l. Odsetki, w tym: 1 033,00 0,00
62 odsetki 1033,00 0,00
63 H.l.J. - dla jednostek powiazanych 0,00 0,00
G4 H.II. Strata z tytutu rozchodu aktywdw finansewyeh, w tym: 0,00 0,00
65 H.1I.J. — w jednostkach powigzanyeh 0,00 0,00
66 H.lI. Aktualizacja warlosci aktywdw finansowych 0,00 0,00
67 H.IV. Inne 0,00 0,00
68 I. Zysk (strata) brutto (F+G-H) 44 397,14 260 767,02
69 J. Podatek dochodowy 23 922,00 20 024,00
70 podatek dochodowy 23 922,00 20 024,00
7 K. Pozostale obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwigkszenia -26 577,32 -10 228,99
straty)
72 nadwyzka przychodéw nad kosztami GZM art 6 52 765,38 51292,09
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Lp. Opis A(2018) B (2017)
73 nadwyzka kosztéw nad przychodami GZM art.6 -79 342,70 -61 521,08
74 L. Zysk (strata) netto (I-J—K) 47 052,46 250 972,01

T Datalezast26.03,2019/77,361 Mad Ut ADACESPR ¥1910320/01() 2/ S [PIXEL Licerca dla Micdziszowa) Spoldzlalfila MisszKanlowal Wykonal; Olchna Bazenal iy i




Mt.ODZIEZOWA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA S F.’J | NZ -I - 1 /20 1 9 ;Z:{-‘]__f 7

REJA 80A

16-400 SUWALKI E-Sprawozdanio finansowe - Jadneslka inna "

| Lp. Opis Y : A(2018) B (2017)
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Dod:

3 Dodatkowe informacje i objasnienia

4 Opis

5 dolgexepne plik pdf

g Zalgezony plik

7 Infermacja_dodatkowa_ Bilans_2RCz, pdf

8 Rozllczenie réZnicy pomigdzy podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem

finansowym (zyskiem, strata) brutto

9 A. Zysk (strata) brutto za dany rok o 44 397,14 260 767,02
10 A. Rok biezgcy / B. Rok poprzedni 44 397,14 260 767,02
11 B. Przychody zwolnione z opodatkowania (trwate réznice pomiedzy 260,37 0,00

zyskiem/stratg dla celéw rachunkowych a dochodem/stratg dla
celéw podatkowych), w tym:

12 Dywidenda [ Art. 7, Ust. 3, Pkt. 2] 260,37 0,00
13 Wartosé taczna 260,37 0,00
14 z zyskow kapitalowych 260,37 0,00
15 z innych Zrédef przychoddéw 0,00 0,00
16 C. Przychody niepodlegajgce opodatkowaniu w roku biezgcym, w 1261,24 0,00
tym:
17 korekta VAT za 2018r przychdd roku 2019 [ Art, 12, Ust. 1, Pkt. 4, Lit, g] 1261,24 0,00
18 Warteéé lqezna ' 1 261,24 0,00
i8 B. Przychody podlegajgce opodatkowaniu w roku biezgeym, ujete 0,00 198,90
w ksiegach rachunkowych lat ubieglych w tym:;
20 korekta VAT z 2016r przychéd roku 2017 [ Art. 12, Ust. 1, Pkt. 4, Lit. g] 0,00 198,90
21 Wartosc tgczna 0,00 198,90
22 z zyskow kapitalowych 0,00 0,00
23 z innych Zrédet przychoddéw 0,00 198,90
24 E. Koszty niestanowigce kosztow uzyskania przychodéw (trwate 20 099,66 2072,77

réznice pomiedzy zyskiem/stratg dla celow rachunkowych a
dochodem/strata dla celéow podatkowych), w tym:

25 odsetki budzetowe [ Art. 16, Ust. 1, Pkt. 21] 1 033,00 0,00
26 Wartose laczna 1 033,00 0,00
27 Pozostate 18 066,66 207277
28 Wartaéé tgezne 10 066,66 207277
2 z zysiiw kapitafowyoh 0,08 0,00
30 z innych Zrédel przychodow 19 066,66 2072,77

g
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Lp. Opis A (2018) B(2017)
31 F. Koszty nieuznawane za koszty uzyskania przychodéow w 0,00 0,00
biezgcym roku, w tym:
32 G. Koszty uznawane za koszty uzyskania przychoddw w roku 216,77 0,00
biezgcym ujete w ksiegach lat ubiegtych, w tym:
33 korekta VAT za 2017r KUP w 2018r [ Art. 16, Ust. 1, Pkt. 46, Lit. c] 216,77 0,00
34 Wartosé lgczna 216,77 0,00
35 iH. Strata z lat ubiegtych, w tym: 0,00 0,00
36 l. Inne zmiany podstawy opodatkowania, w tym: 63 146,15 157 647,40
37 Wynik GZM [ Art. 17, Ust. 1, Pkt. 44] 63 146,16 157 647 40
38 Wartosé lgczna 63 146,15 157 647,40
39 z zyskow kapitafowych 0,00 0,00
40 z innych Zrédef przychoddéw 63 146,15 157 647,40
41 J. Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym 125 904,57 105 391,29
42 A. Rok biezacy / B. Rok poprzedni 125 904,57 105 391,29
43 K. Podatek dochodowy 23 922,00 20 024,00
44 A. Rok biezacy / B. Rok poprzedni 23 922,00 20 024,00
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I Dodatkowe informacje i objas$nienia.

Obejmuja w szczegdlnosci:

1.

1) Szczegélowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych $rodkéw trwalych ,wartosci
niematerialnych i prawnych oraz inwestycji dlugoterminowych, zawierajacy stan tych
aktywow na poczatek roku obrotowego, zwigkszenia i zmniejszenia z tytulu: aktualizacji
wartosci, nabycia, rozchodu ,przemieszczenia wewnetrznego oraz stan koicowy , a dla
majatku amortyzowanego-podobne przedstawienie stanéw i tytuléw zmian
dotychezasowej amortyzacji lub umorzenia.

Szczegolowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych srodkow trwalych przedstawiaja

ponizsze tabele.

ZMIANY W STANIE SRODKOW TRWALYCH W 2018 ROKU
-WARTOSC BRUTTO

o grunty grunty w
Wyszczegdlnienie wiasne | Wwieczystym Urzadzenia |Pozostale Razem
uzytkowani | Budynki i technicznei |s$rodki
u budowle maszyny trwate
Wartosé na
01.01.2018r 241565,56 | 743593,62| 46245531,29 141287,24 36753,44 47408731,15
Zwiekszenia; 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
a) zakup $rodkow
trwalych 0,00
b)przyjecie z budowy 0,00
¢) inne - modernizacja
monitoringu 0,00
Zmniejszenia: 4728,50 4298,22| 5345644,16 0,00 0,00 5354670,88
a)likwidacja 0,00
b)wyodrebnienie na
wiasnos¢ czionkom 4728,50 4298,22| 5345644,16 5354670,88
c) inne -
przeksztatcenie na
wiasnosé 0,00
wartos¢ na 31.12.2018 | 236837,06 7392954 | 40899887,13 141287,24 36753,44 42054060,27




ZMIANY W STANIE SRODKOW TRWALYCH W 2018 ROKU -

UMORZENIE
Wyszczegolnienie g::grt‘i grunty Urzadzenia | Pozostate Razem
uzytkowane | Budynki i techniczne |$rodki
wieczyscie | budowle i maszyny |trwale
Wartosé na 14456636,1
01.01.2018r 7| 114181,19 29191,04 14600008,40
Zwiekszenia: 0 0| 616096,78 7444,32 3230,58 626771,68
a)naliczenie umorzenia 616096,78 7444 32 3230,58 626771,68
b)inne zwiekszenia 0,00
0,00
Zmniejszenia; 0 0| 2057105,75 0,00 0,00 2057105,75
a) z likwidacji 0,00
b) z wyodrebnienia na
wlasnosé 2057105,75 2057105,75
0,00
13015627,2
wartosé na 31.12.2018 0 0 0| 121625,51 32421,62 13169674,33
wartos¢ netto
srodkéw trwalych na 31788895,1
01.01.2018r 241565,56 | 743593,62 2 27106,05 7562,40 32808722,75
wartos¢ netto
srodkow trwalych na 27884259,9
31.12.2018r 236837,06 739295,4 3 19661,73 4331,82 28884385,94
Wartosci niematerialne i prawne:
- oprogramowanie komputerowe wartos¢ brutto umorzenie
Stan na poczatek roku obrotowego 23.546,38 23.546,38
Zwigkszenia
Zmniejszenia -
Stan na koniec roku obrotowego 23.546,38 23.546,38

2) kwote dokonanych w trakcie roku obrotowego odpiséw aktualizujgeych wartosé
aktywéw trwalych odr¢bnie dla dlugoterminowych aktywéw niefinansowych oraz

diugoterminowych aktywéw finansowych;

nie dokonano odpiséw aktualizujacych wartosci aktywéw trwatych .
3)kwote kosztéw zakoriczonych prac rozwojowych oraz kwote wartosci firmy ,a takze
wyjasnienie okresu ich odpisywania, okreslonego odpowiednio w art.33 ust.3 oraz

art.44bust.10;
nie dotyczy spoéldzielni mieszkaniowych.
4). Warto$é gruntéw uzytkowanych wieczyscie :

Zmiany w stanie gruntow : powierzchnia wartos$é
uzytkowanych wieczyscie: w m2 w zt
Stan na poczatek roku 22.450,74 743.593,62
Zwigkszenia: i
Zmniejszenia z tytutu:
1) wyodrebnienia na wlasno$¢ przez cztonkéw 116,04 4.298,22




Stan na koniec roku obrotowego 22.334,70 739.295.,40

5)Warto$é nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostke Srodkow trwalych,
uzywanych na podstawie uméw najmu, dzierzawy i innych umoéw, w tym z tytulu umow
leasingu:
Spoldzielnia nie jest uzytkownikiem srodkéw trwalych na podstawie dzierzawy, uméw
najmu i innych umoéw.
6)liczbe¢ oraz warto$¢ posiadanych papieréw warto$ciowych lub praw, w tym Swiadectw
udzialowych,zamiennych dluznych papieréw wartoSciowych,warrantéw i opcjize
wskazaniem praw,jakie przyznaja;

papiery wartosciowe: stan na 01.01.2018r 31.12.2018r
Akcje Korporacji Ubezpieczeniowe;j

»UNIQA”™ 5.472,00 5.472,00
udzial w Regionalnym Zwiazku

Rewizyjnym Spoéldzielni Mieszkaniowych 140,00 140,00
Razem: 5.612,00 5.612,00

Spoldzielnia nie posiada swiadectw udzialowych dluznych papieréw wartosciowych
warrantow i opcji.

7) dane o odpisach aktualizujacych wartosci naleznosci, ze wskazaniem stanu na
poczatek roku obrotowego, zwigkszeniach, wykorzystaniu , rozwigzaniu i stanie na
koniec roku obrotowego:

Odpisow aktualizujgcych wartosci naleznosci w 2018r nie dokonano .

8) Dane o strukturze wlasnosci kapitalu podstawowego oraz liczbie i wartosci
nominalnej subskrybowanych akeji, w tym uprzywilejowanych:

w spoldzielni nie wystepuje

9)Stan na poczatek roku obrotowego, zwi¢kszenia i wykorzystanie oraz stan koncowy
kapitalow(funduszy) zapasowych i rezerwowych, o ile jednostka nie sporzadza
zestawienia zmian w kapitale(funduszu) wlasnym:

Fundusz zasobéw mieszkaniowych

Stan na poczatek roku obrotowego 2.349.033,88
Zmniejszenia:

umorzenia zasobdw mieszkaniowych 31.552,95
wyniesienie z tyt. wyodrebnien lokali mieszkalnych 118.268,09

splata umorzonych kredytéw bankowych w nominale 117.355,36
Razem zmniejszenia 267.176,40
Zwigkszenia:

o umorzenie lokali wyodrebnionych 86.969,57
Razem zwigkszenia 86.969,57

Stan funduszu na 31.12.2018 r 2.168.827,05

Pozostaly fundusz zasobowy

Stan na poczatek roku obrotowego 2.153.320,84
Zwigkszenia:

udzialy bytych czlonkéw 0,80
wyniesienie lokali w odrebna wlasnos¢ 1.023,50
Razem zwickszenia 1.024,30

Zmniejszenia:



umorzenie §rodkéw trwatych
Razem zmniejszenia

Stan funduszu na koniec roku obrotowego

Fundusz udzialowy

Stan na poczatek roku obrotowego
Zwigkszenia:

Zmniejszenia:
z tytulu utraty cztonkostwa

Stan funduszu na koniec roku obrotowego

9.380,64
9.380,64
2.144.964,50

377.264,60
-0-

9.687,30
367.577,30

Zniany w stanach funduszy wkladéw mieszkaniowych i budowlanych przedstawia

onizsza tabela

tresé

wklady mieszkaniowe

wkiady budowlane

Stan funduszy brutto na 01.01.2018¢ 20.132.788,38 23.449.417,43
Zwiekszenia z tytulu::

- wplaty wkladow 36.800,00
Zmniejszenia z tytufu:

-przeniesienia lokali w odrebna wlasnogé 4.855.178,54 263.868,89
Stan funduszy brutto na 31.12.2018r 15.277.609,84 23.222.348,54
UMORZENIA FUNDUSZY

Stan umorzeii na 01.01.2018r 6.336.473,67 7.150.688,99
Zwiekszenia z tytulu ;

naliczenie umorzenia 235.418,89 339.744,30
Zmniejszenia z tytufu:

-przeniesienia lokali w odrebng wlasnoéé 1.895.990,23 73.122,45
Stan umorzenia funduszy na 4.675.902,33 7.457.310,34
31.12.2018r

Stan funduszy netto na 01.01.2018r 13.796.314,71 16.258.728,44
Stan funduszy netto na 31.12.2018r 10.601.707,51 15.765.037,70

10) Propozycje co do sposobu podzialu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy:

wynik finansowy z pozostalej dziatalnosci gospodarczej , operacyjnej i finansowej netto
wynidst 47.052,46 zt , zostanie przeznaczony na pokrycie kosztéw eksploatacji i utrzymania
nieruchomosei cztonkom spétdzielni w/g stanu na dz. 31.12.2018r, poszczegdlnych
nieruchomosci wg m? lokali na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzema po zatwierdzeniu
sprawozdania finansowego za rok 2018.

11)Dane o stanie rezerw wedlug celu ich utworzenia na poczatek roku obrotowego,
zwickszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie koncowym:
Rezerwy nie wystapily
12).Podzial zobowigzan dlugoterminowych wedlug pozycji bilansu o pozostalym od dnia
bilansowego, przewidywanym umowg , okresie splaty:

a)do 1 roku,

b)powyzej 1 roku do 3 lat,
c)powyzej 3 do 5 lat,
d)powyzej 5 lat

01.01.2018 31.12.2018
20.212.854,16 -0-

Zobowigzania dlugoterminowe: Stan na
Kredyty mieszkaniowe z PKO BP



Kredyty mieszkaniowe z Krajowego
Funduszu Mieszkaniowego 6.243.000,00 5.959.703,00
Razem: 26.455.854,16 5.959.703,00
zobowigzania dlugoterminowe na koniec roku obrotowego maja prawdopodobny
okres splaty ponad 5 lat
13) Iaczng kwote zobowigzan zabezpieczonych na majatku jednostki ze wskazaniem
charakteru i formy tych zabezpieczen;
Spoldzielnia wedlug stanu na 31.12.2018r posiada:
kredyt ze srodkéw Krajowego Funduszu Mieszkaniowego zabezpieczony na
kredytowanych nieruchomosciach w wysokosci 12.530.000 zt na dzien obje¢cia
ksiggami wieczystymi:
budynki mieszkalne przy ul. ul.11Listopada 1A ill KW SU1S/00051546/4
KW SU1S/00051548/8
budynek mieszkalny przy ul. Szpitalna 87 KW SU1S/00047715/9
14) Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen migdzyokresowych, w tym
kwote czynnych rozliczen miedzyokresowych stanowigcych réznice miedzy wartoscia
otrzymanych finansowych skladnikow aktywéw a zobowigzaniem zaplaty za nie :
Czynne rozliczenia migdzyokresowe:

wyszczegblnienie stan na stan na
01.01.2018 31.12.2018
- prenumeraty wydawnictw itp. 2.045,79 1.730,46
- ubezpieczenia majgtkowe 13.699,97 15.757,96
- oplata licencji za programy 5.837,76 5.837,76
komputerowy ,,ADA”
- ujemny stan funduszu remontowego 105.464,38 82.303,18
nieruchomosci
razem 127.047,90 105.629,36
bierne rozliczenia miedzyokresowe :
Wyszczegdlnienie Stan na Stan na 31.12.2018
01.01.2018
- nadwyzka przychoddw nad kosztami 446.905,08 420.327,76
nieruchomesci GZM
razem 446.905,08 420.327,76

15) w przypadku gdy skladnik aktywoéw lub pasywéw jest wykazywany w wigcej niz w
jednej pozycji bilansu ,jego powigzanie miedzy tymi pozycjami ;dotyczy to w
szczegblnosci  podzialu nalezno$ci i zobowigzan na czeS¢ dlugoterminowy i
krotkoterminowgq;

1) Naleznoéci dlugoterminowe na dz. 31-12-2018r nie wystepuja

2) Zobowigzania dlugoterminowe na dz. 31.12.2018r wynoszg: 6.353.328,58 ztego
393.625,58 zt wykazane w pasywach bilansu B.III pkt.2a jako krétkoterminowe a
5.959.703,00 zt wykazane w pasywach bilansu B.II pkt 2 jako dlugoterminowe.

16) laczng kwote¢ zobowigzan warunkowych , w tym réwniez udzielonych przez

jednostke gwarancji i porgczein , takze wekslowych, niewskazanych w bilansie ,ze

wskazaniem zobowigzan zabezpieczonych na majatku jednostki oraz charakteru i formy
tych zabezpieczen; odrebnie nalezy wykazaé informacje dotyczgce zobowigzan
warunkowych w zakresie emerytur i podobnych $wiadczen oraz wobec jednostek
powigzanych lub stowarzyszonych;

Zobowiazania warunkowe nie wystepuja.. Spéidzielnia nie udzielita zadnych gwarancji




ani poreczen, réwniez wekslowych.
17) w przypadku gdy skladniki aktywow nie bedgce instrumentami finansowymi sg
wyceniane wedlug wartosci godziwej:
a) istotne zalozenia przyjete do ustalenia wartoSci godziwej, w przypadku gdy dane
przyjete do ustalenia tej wartos$ci nie pochodzg z aktywnego rynku.

b) dla kazdej kategorii skladnika aktywéw nie bedgcego instrumentem finansowym-
warto$¢ godziwg wykazana w bilansie, jak rowniez odpowiednio skutki przeszacowania
zaliczone do przychodéw lub kosztéw finansowych lub odniesione na kapital(fundusz) z
aktualizacji wyceny w okresie sprawozdawczym,
punkt a i b nie wystapit

¢) tabelg zmian w kapitale(funduszu) z aktualizacji wyceny obejmujgca stan kapitalu
(funduszu) na poczatek i koniec okresu sprawozdawczego oraz jego zwigkszenia i
zmniejszenia w ciaggu roku obrotowego.

Kapital(fundusz) z aktualizacji wyceny

Stan na poczatek roku . 343.702,43
Stan funduszu na koniec roku obrotowego ! 343.702,43
2.

1) Strukturg rzeczowg(rodzaje dzialalnosci) i terytorialna(rynki
geograficzne)przychodéw netto ze sprzedazy towaréw produktéw w zakresie, w jakim
te rodzaje i rynki istotnie réznia sie¢ od siebie, z uwzgigdmemem zasad organizacji
sprzedazy produktéw i Swiadczenia uslug;

Wyszczegdlnienie rok 2017 rok 2018
1.Przychody ze sprzedazy uslug 8.349.896,57 8.347.466,39
tym: ‘

- energia cieplna 3.576.996,74 : 3.506.036,84
- eksploatacja i utrzymanie 3.010.607,14 2.979.273,72
nieruchomodci
- gospodarka odpadami komunalnymi 348.116,00 353.294,00
- zimna woda i kanalizacja 1.024.923,66 1.049.693,73
- pozostaly przychdd - z zarzgdzania i 389.253,03 459.168,10
uslug wykonywanych na rzecz
Wspélnot .Mieszkaniowych i
innych. ‘289,94 356,14
2.sprzedaz materialow

2) w przypadku jednostek, ktére sporzadzajg rachunek zyskéw i strat w wariancie

kalkulacyjnym, dane o kosztach wytworzenia produktéw na wlasne potrzeby oraz o

kosztach rodzajowych: | !
a) amortyzacji, ‘
b) zuzycia materialow i energu f
c) uslug obeych |
d) podatkéw i oplat, |
e) wynagrodzen, |
f) ubezpieczen i innych $wiadczen, {
g) pozostalych kosztéw rodzajowych, !

|
Spéldzielnia sporzadza rachunek zyskéw i strat w wariancie por6wnawczym,
powyzsze dane sg w nim zawarte, ]

3)wysokos¢ i wyjasnienie przyczyn odpisow aktualizujqcych éro:dki trwale:
Nie dokonano odpiséw aktualizujgcych srodki trwale.



4)wysokos¢ odpisow aktualizujacych wartos¢ zapasow:
Nie dokonano odpisow aktualizujacych wartos¢ zapasow.

5) informacje o przychodach, kosztach i wynikach dzialalnoSci zaniechanej w roku
obrotowym lub przewidzianej do zaniechania w roku nastepnym:

W trakcie roku obrotowego nie zaniechano zadnej dzialalnosci. W nastepnym roku
obrotowym nie przewiduje si¢ zaniechania jakiejkolwiek dziatalnosci.

6) rozliczenie roznicy pomig¢dzy podstawg opodatkowania podatkiem dochodowym a
wynikiem finansowym (zyskiem, stratg)brutto:

W 2018 roku wystapil podatek dochodowy od 0séb prawnych w wysokosci 23.922,00zt

dochdd bilansowy roku obrotowego 2018 44.397,14 zl
+koszty nie stanowigce kosztéw uzyskania przychodow 20.099,66 zl
- korekta podatku VAT z 2017r stanowiacy koszt luty 2018r 216,77 zt
- korekta wspolczynnika podatku VAT w 2018- przychdd roku 2019 1.261,24 z|
- dywidenda netto otrzymana w 2018r 260.37 zi

Dochéd podatkowy roku obrotowego zawarty w deklaracji podatkowej CIT 8
62.758.42 zi
Z tego:
a) -63.146,15 zt dochéd na dzialalnosci zwolnionej od podatku na podstawie art.17 ust.1
pkt.44 ustawy z dnia 15 lutego 1992roku o podatku dochodowym od 0séb prawnych powstal
z réznicy pomigdzy kosztami a przychodami zaliczonymi do zasobu mieszkaniowego (GZM).
b) 125.904,57 zl jako dochéd z innej dziatalnosci niz zasob mieszkaniowy opodatkowany w
wysokosci 19%
7) koszt wytworzenia Srodkéw trwalych w budowie , w tym odsetki oraz réznice
kursowe , ktore powiekszaly koszt wytworzenia Srodkéw trwalych w budowie w roku
obrotowym
Spoldzielnia nie wytwarzala srodkéw trwalych w roku obrotowym,
8) odsetki oraz réznice kursowe, ktére powigkszyly cen¢ nabycia towaréw lub koszt
wytworzenia produktéw w roku obrotowym;
w spoldzielni nie wystgpilo to zjawisko
9) poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok naklady na nicfinansowe
aktywa trwale; odre¢bnie nalezy wykaza¢ poniesione i planowane naklady na
ochrone¢ Srodowiska,
w ostatnim roku nie zostaly poniesione ani zaplanowane na rok nastgpny naklady na
ochrong srodowiska.
10) kwote i charakter poszczegolnych pozycji przychodéw lub kosztow o nadzwyczajnej
wartoSci lub ktore wystgpily incydentalnie.
W roku obrotowym nie wystapily incydentalnie przychody ani koszty o nadzwyczajnej
wartosci.

3.
Dla pozycji sprawozdania finansowego ,wyrazonych w walutach obcych-kursy przyjete
do ich wyceny.

Bilans i rachunek wynikéw zostal sporzgdzony w jezyku polskim , kursy nie wystapily,



4.

Objasnienie struktury §rodkéw pienieznych przyjetych do rachunku przeplywéw

pieni¢znych , a w przypadku gdy rachunek przeplywéw pieni¢znych sporzadzony jest

metodg bezposrednig dodatkowo nalezy przedstawic¢ uzgodnienie przeplywow

pieni¢znych netto z dzialalno$ci operacyjnej, sporzadzone metoda posrednig; w

przypadku réznic pomi¢dzy zmianami stanu niektérych pozycji w bilansie oraz

zmianami tych samych pozycji wykazanymi w rachunku przeplywéw pienieznych,
nalezy wyjasnié ich przyczyny;

Spéldzielnia nie jest zobowigzana do sporzadzania sprawozdania z przeplywéw pienieznych.

5. Informacje o:

1) charakterze i celu gospodarczym zawartych przez jednostk¢ uméw
nieuwzglednionych w bilansie w zakresie niezb¢gdnym do oceny ich wplywu na sytuacje
majatkowq ,finansows i wynik finansowy jednostki,

Tego rodzaju uméw Spdéldzielnia nie posiada

2) transakcjach(wraz z ich kwotami) zawartych przez jednostke na innych
warunkach niz rynkowe ze stronami powijgzanymi ,przez ktére rozumie si¢ podmioty
powiazane zdefiniowane w migdzynarodowych standardach rachunkowos$ci przyjetych

zgodnie z rozporzadzeniem (WE) nr 1606/2002 Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia

19 lipca 2002.w sprawie stosowania mi¢dzynarodowych standardéw rachunkowosci

»wraz z informacjami okreslajacymi charakter zwiazku ze stronami powigzanymi oraz

innymi informacjami dotyczgcymi transakeji niezbednymi dla zrozumienia ich wplywu

na sytuacj¢ majatkows ,finansow i wynik finansowy jednostki .Informacje dotyczace
poszczegolnych transakeji mogg byé zgrupowane wedlug ich rodzaju, z wyjatkiem
przypadku, gdy informacje na temat poszczegolnych transakcji sa niezbedne dla oceny

ich wplywu na sytuacje¢ majgtkows, finansowa lwymk finansowy jednostki ,

Takich transakcji Spildzielnia nie zawierata
3) przeci¢tnym w roku obrotowym zatrudnieniu, z podzialem na grupy zawodowe,
przecigtna liczba zatrudnionych po przeliczeniu os6b niepemozatrudnionych na pelne

etaty- 13,5
w tym: - stanowiska robotnicze 3
stanowiska nierobotnicze 10,5

4) wynagrodzeniach , lacznie z wynagrodzeniem z zysku , wyplaconych lub
naleznych osobom wchodzacym w sklad organéw zarzadzajacych, nadzorujacych
albo administrujgcych spélek handlowych(dla kazdej grupy osobno) za rok
obrotowy oraz wszelkich zobowiazai wynikajacych z emerytur i $wiadczes o
podobnym charakterze dla bylych czlonkéw tych organow lub zobowigzaniach

zaciggnigtych w zwigzku z tymi emeryturami, ze wslcazamem kwoty ogdlem dla
kazdej kategorii organu;, |

Nie dotyczy Spéldzielni Mleszkamowych
5) kwotach zaliczek ,pozyczek i $wiadczen o podohnym charakterze udzmlonych
osobom wchodzacym w sklad organdw zarzqdzajqcych nadzorujacych i
administrujacych jednostki, ze wskazaniem ich glownych warunkoéw , wysoko$ci
oprocentowania oraz wszelkich kwot Splaconych odplsanych lub umorzonych ,a
takie zobowigzan zaciggnietych w ich imieniu tytulem gwarancji i porgczen
wszelkiego rodzaju, ze wskazaniem kwoty ogélem dla kazdego z tych organodw;
takie transakcje nie wystgpily . i -

6)wynagrodzeniu bieglego rewidenta Iub podmiotu uprawmonego do badania
sprawozdan finansowych ,wyplaconym lub naleznym za rok obrotowy odrebnie za :
a) obowigzkowe badanie rocznego sprawozdania finansowego,
b)inne ustugi po$wiadczajace,



c)ushugi dworactwa podatkowego,

d)pozostale uslugi,

Sprawozdanie finansowe za rok 2018 r nie zostanie zbadane przez bieglego lecz przez

Komisje Rewizyjng RN MSM

6.

1) informacje o przychodach i kosztach z tytulu bledéw popelnionych w latach
ubieglych odnoszonych w roku obrotowym na kapital (fundusz) wlasny z
podaniem ich kwot i rodzaju;

w roku obrotowym takie zdarzenia nie wystgpily
2) informacje o istotnych zdarzeniach, jakie nastapily po dniu bilansowym, a
nieuwzglednionych w sprawozdaniu finansowym oraz ich wplywie na sytuacje
majjtkowsq, finansowg oraz wynik finansowy jednostki;

Nie wystapily istotne zdarzenia po dniu bilansowym , ktére nie sa uwzglednione w

sprawozdaniu finansowym.

3). przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad(polityki)

rachunkowosci w tym metod wyceny , jezeli wywierajg one istotny wplyw na

sytuacj¢ majatkowsq , finansows i wynik finansowy jednostki, ich przyczyny i

spowodowang zmianami kwote wyniku finansowego oraz zmian w

kapitale(funduszu) wlasnym, oraz przedstawienie zmiany sposobu sporzadzania

sprawozdania finansowego z podaniem jej przyczyny;

W roku obrotowym 2018 nie dokonano zmiany zasad polityki rachunkowosci

4).informacje liczbowe ,wraz z wyjasnieniem, zapewniajjace porownywalnosé danych

sprawozdania finansowego za rok poprzedzajgcy ze sprawozdanicm za rok
obrotowy.
W 2018 roku nie wprowadzono zmiany zasad klasyfikacji zdarzen
8
1).informacje o wspélnych przedsigwzigciach, ktore nie podlegaja konsolidacji, w tym:

a) nazwie, zakresie dzialalnos$ci wspodlnego przedsiewzigcia,

b) procentowym udziale,

c) cze¢Sci wspoélnie kontrolowanych rzeczowych skladnikéw aktywéw trwalych oraz
wartosci niematerialnych i prawnych,

d) zobowigzan zaciggni¢tych na potrzeby przedsigwzigcia lub zakupu uzywanych

rzeczowych skladnikéw aktywow trwalych,

e) .czesSci zobowigzan wspdlnie zaciggni¢tych

f) przychodach uzyskanych ze wspélnego przedsigwzigcia i kosztach z nimi
zwiazanych,

g) zobowigzaniach warunkowych i inwestycyjnych dotyczacych wspdlnego

przedsigwzigcia,

2). informacje o transakejach z jednostkami powigzanymi,

3). wykaz spélek(nazwa siedziba),w ktérych jednostka posiada co najmniej 20%
udzialéw w kapitale lub ogdlnej liczbie gloséw w organie stanowiacym spolki;
wykaz ten powinien zawiera¢ takze informacje o procencie udzialéw i stopniu
udzialu w zarzgdzaniu oraz zysku lub stracie netto tych spélek za ostatni rok
obrotowy,

4). jezeli jednostka nie sporzadza skonsolidowanego sprawozdania finansowego,
korzystajac ze zwolnienia lub wylaczen, informacje o :

a) podstawie prawnej wraz z danymi uzasadniajacymi odstgpienie od konsolidacji,

b) nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajgcej skonsolidowane sprawozdanie

finansowe na wyzszym szczeblu grupy kapitalowej oraz miejscu jego publikacji,



¢) podstawowych wskaZnikach ekonomiczno-finansowych, charakteryzujacych
dzialalno$¢ jednostek powigzanych w danym i ubieglym roku obrotowym, takich
jak:
- przychody netto ze sprzedazy produktéw, towaréw i materialéw oraz
przychody finansowe,
- wynik finansowy netto oraz wartos¢ kapitalu wlasnego, z podzialem na grupy,

- warto$¢ aktywow

- przecigtne roczne zatrudnienie;

d) rodzaju stosowanych standardéw rachunkowosci(krajowych  czy
miedzynarodowych) przez jednostki powigzane;

5).informacje o:

a) nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajacej skonsolidowane sprawozdanie
finansowe na najwyzszym szczeblu grupy kapitalowej, w ktérej sklad wchodzi
spolka jako Jednostka zalezna, oraz miejscu , w ktéorym sprawozdanie to jest
dostepne ,

b)nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajacej skonsolidowane sprawozdanie
finansowe na najnizszym szczeblu grupy kapitalowej , w sklad ktérej wchodzi
spolka jako jednostka zaleina, oraz miejscu w ktérym sprawozdanie to jest
dostepne;

Dziat 7 nie dotyczy spétdzielni mieszkaniowych

8. W przypadku sprawozdania finansowego sporzadzonego za okres ,w ciggu
ktoérego nastgpilo polgczenie:
1) jezeli polaczenie zostalo rozliczone metodg nabycia:
a)irme i opis przedmiotu dzialalnosci spélki przejetej
b)liczbe, wartos¢é nominalng i rodzaj udzialéw (akeji) wyemitowanych w celu
polaczenia,
c)cen¢ przejecia, warto$¢ aktywoéw netto wedlug wartosci godziwej spétki przejetej
na dziefi polaczenia, warto$¢ firmy lub ujemng wartosé firmy i opis zasad jej
amortyzacji;
2). jezeli polaczenie zostalo rozliczone metods laczenia udzialow:
a)firmy i opis przedmiotu dzialalnosci spélek, ktére w wyniku
polgczenia zostaly wykreslone z rejestru, !
b)liczbg, warto$¢ nominalng i rodzaj udzialéw (akeji) wyemltowanych w
celu polaczenia, ‘
c)przychody i koszty, zyski i straty oraz zmlany w kapltalacll wiasnych
polaczonych spélek za okres od poczgtku roku obrotowego W ciggu
ktorego nastgpilo polaczenie, do dnia polaczenia.
Dziat 8 nie dotyczy spoidzielni mieszkaniowych |
9.w przypadku wystepowania niepewnosci co do mozlnvoscl kontynuowania
dzialalno&ci, opis tych niepewnoS$ci oraz stwierdzenie, ze taka niepewno$é
wyste¢puje, oraz wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zawiera korekty z tym
zwigzane; informacja powinna zawieraé réwniez opis podejmowanych badz
planowanych przez jednostke dzialan may;cych na celn cltmmaqe niepewnosci;



Nie wystepuja niepewnosci co do mozliwosei kontynuowania dzialalnosci Spoldzielni.
10. inne informacje niz wymienione powyzej, jezeli moglyby w istotny sposob wplyngé
na oceng¢ sytuacji majatkowej , finansowej oraz wynik finansowy jednostki.

1) wynik na podstawowej dziatalnosci GZM dotyczacy poszczegdlnych nieruchomoscei
oraz stan funduszu remontowego na dz. 31.12.2018r przedstawia si¢ nastgpujaco:

nieruchomosci eksploatacja i utrzymanie stan funduszu remontowego
nieruchomosci (GZM)
WN MA WN MA
LITYNSKIEGO I 47.364,68 414.204,66
LITYNSKIEGO II 113.896,34 68.254,73
LISTOPADA [ 12.708,91 49.257,69
LISTOPADA Il 6.599,20 29.100,82
LISTOPADA III 43.225,09 116.715,62
SZPITALNA | 14.417,42 49.706,7
SZPITALNA II 7.293,08
SZPITALNA III 208,56
SZPITALNA 8§87 2.438,55 17.788,75
MODRZEWIOWA 27 17.387,98 30.377.42
PAPIEZA J.P.10 30.386,30 144.565,62
PAPIEZA J.P.12i 14 7.569,22 153.134,37
MODRZEWIOWA 29 12.325,87 628,15
PAPIEZA J.P.16 20.670,88 3.495,66
PAPIEZA 1.P.18 83.835,18 42.328,24
MSM 295.992,38
Razem 420.327,76 82.303,18 1.333.247,63

powyzsze wyniki zostang uwzglednione w rozliczeniach nieruchomosci w roku 2019 .




