Protokat
ze sprawdzenia prawidfowosci sporzadzenia sprawozdania finansowego za 2024 rok

Miodziezowe] Spotdzielni Mieszkaniowej w Suwatkach przeprowadzonego w dniu 31 marca 2025 r.
przez Komisje Rewizyjng Mtodziezowe]j Spotdzielni Mieszkaniowej w skiadzie:

1. Przewodniczgcy Komisji — Krzysztof Bottrukanis

2. Z-ca Przewodniczacego Komisji — Krzysztof Wierzbicki

3. Sekretarz Komisji — Jolanta Grudzinska

w obecnosci Gldwnego Ksiegowego — Katarzyna Debowska

I. Informacje o sprawozdaniu finansowym.

1. Sprawozdanie finansowe za 2024 r. obejmuje:

- wprowadzenie do sprawozdania,

- bilans sporzadzony na dzien 31.12.2024 r. zamykajgcy sie
suma bilansowa w kwocie 31 187 495,60 zi.

- rachunek zyskow i strat za okres 01.01.2024 r. do 31.12.2024 r. wykazujacy
zysk netto w kwocie 788 942,40 zi.

- dodatkowe informacje i objasnienia.

2. Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone w wersji elektronicznej. Sprawozdanie finansowe nie
podlega obowigzkowemu badaniu przez biegtego rewidenta.

Sprawozdanie finansowe za rok 2024 zostato zbadane przez Komisje Rewizyjng Miodziezowej
Spotdzielni Mieszkaniowej w Suwatkach w dniu 31 marca 2025 r.

Przez bieglego rewidenta zostato zbadane decyzjg Rady Nadzorczej na wniosek Zarzadu,
sprawozdanie finansowe za 2020 rok, chociaz takze nie byto ustawowego obowigzku.

Za sporzadzenie tego sprawozdania odpowiada Zarzgd i Rada Nadzorcza Spétdzielni.

Naszym zadaniem byto sprawdzenie i wyrazenie opinii o rzetelnosci, prawidfowosci pod wzgledem
formalnym i rachunkowym oraz kompletnosci sprawozdania.

Il. Ksiegi Rachunkowe

1. System rachunkowosci w Mtodziezowe]j Spdtdzielni Mieszkaniowej okresla Zaktadowy Plan Kont
zatwierdzony uchwatg Zarzadu nr 46/2014 z dnia 30 grudnia 2014 r. z mocg od dnia 01.01.2014 r.
ostatnia aktualizacja Uchwata Zarzadu nr 82/2019 z dnia 31.12.2019 r. Plan Kont dostosowany do
wymogow ustawy o rachunkowosci z dnia 29.09.1994 r. (Dz. U. z 2023 poz. 120 z pdin. zmianami)
oraz Uchwaty Nr 7/2015 Komitetu Standardéw Rachunkowosci (Dz. U. Min. Fin. z 2015 r. poz.81).



2. Ksiggi rachunkowe prowadzone byly technika komputerowg przy pomocy systemu
komputerowego ADA firmy PIXEL w Poznaniu.

[ll. Analiza poszczegdlnych sktadnikow sprawozdania finansowego:

- wprowadzenie do sprawozdania finansowego oraz dodatkowe informacje i objasnienia. zawieraja
ustosunkowanie sie do wszystkich danych wynikajgcych z zatacznika nr 1 do ustawy o rachunkowaosci.

- Bilans Spotdzielni, sporzadzony na dziefd 31.12.2024 r. zgodnie z zatgcznikiem nr 1 ustawy o
rachunkowosci zawiera dane:

1.1 Aktywa 31 187 495,60 zt
1. GRUPA A
Aktywa trwate ogotem 20 442 560,96 zt z tego:
- rzeczowe aktywa trwate 20 436 948,96 zt
- inwestycje dtugoterminowe 5612,00 zt

1.1 wartosci niematerialne i prawne dotyczace oprogramowania komputeréw w bilansie nie
wystepujg poniewaz sg w petni umorzone, natomiast w ewidencji ksiegowe]j ich warto$¢ poczatkowa
oraz dotychczasowe umorzenie stanowig kwote 23 546,38 zi.

1.2 w skfad rzeczowych aktywow trwatych wchodza:

- grunty 791 148,15 zt
- budynki ,lokale i obiekty inzynierii lgdowej 19 567 912,87 zt
- urzadzenia techniczne i maszyny 6 168,46 zi
- inne srodki trwate 71 719,48 zt

Zmiany w stanie $srodkdw trwatych w wartosci brutto oraz zmiany w stanie srodkow trwatych z tytutu
ich umorzen zostaty szczegétowo wykazane w punkcie 1 w dodatkowej informacji i objasnieniach.

1.3. inwestycje dtugoterminowe dotycza:

- udziatéw w Zwigzku Rewizyjnym Spétdzielni Mieszkaniowych w Biatymstoku w kwocie 140,00 zt

- pakietu akcji Korporacji Ubezpieczeniowej 5472,00 zt
2. GRUPA B

Aktywa obrotowe ogotem 7 885 525,90 zt z tego:
- zapasy 55 588,48 zi

- naleznosci krétkoterminowe 554 371,69 zt

- inwestycje krotkoterminowe 5100 995,92 zt



- krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 2 174 569,81 zt

2.1 inwentaryzacja zostata przeprowadzona w oparciu o Zarzgdzenie nr 4/2024 Zarzadu
Miodziezowe]j Spétdzielni Mieszkaniowej w Suwatkach z dnia 30-10-2024 r. w sprawie
przeprowadzenia rocznej inwentaryzacji sktadnikow majatku:

- naleznosci wedtug stanu na dzien 31.10.2024 r. w drodze potwierdzenia sald,

- $rodkéw pienieznych znajdujgcych sie na rachunkach bankowych na dzieri 31.12.2024 r. w drodze

uzgodnienia stanu,

- srodkéw trwalych, wartosci niematerialnych i prawnych, gruntow, funduszy, rozliczen
miedzyokresowych kosztow i przychodow na dzien 31.12.2024 r. drogg pordwnania danych z ksigg
rachunkowych i ich weryfikacji w terminie do 15.01.2025 .,

- Spisu z natury .
2.2 ewidencja materiatéw prowadzona jest wedtug cen zakupu. Rozchody materiatéw wyceniane sg
wedtug metody , pierwsze weszto, pierwsze wyszto”.

2.3 na salda naleznosci krotkoterminowych wynikajace z ewidencji syntetycznej i analitycznej

sktadajg sie:

- naleznosci z tytutu dostaw i ustug o okresie sptaty do 12 miesiecy 440 909,59 zt w tym naleznosci z
tytutu optat za lokale mieszkalne 277 808,44 zt, lokale uzytkowe i garaze 72 457,71 zi, pozostale

74 902,91 zt,

- naleznosci z tytutu optat za lokale mieszkalne powyzej 12-u miesiecy 38 559,19 zt.
2.4 saldo inwestycji krotkoterminowych dotyczyto:

- sSrodkow na rachunkach bankowych w kwocie 5 100 995,92 zi,

2.5 krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe stanowia:

saldo Wn funduszu remontowego wg nieruchomosci ktérych dotyczg 2 050 277,41 zi, nadwyzki
kosztéw nad przychodami nieruchomosci GZM 64 262,79 zt oraz pozostate tytuty 60029,61 zi
(gtownie ubezpieczenie majgtku oraz optata licencji za programy komputerowe).

W zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spotdzielnia prezentuje w hilansie salda
poszczegolnych nieruchomosci zarowno w aktywach jak i w pasywach w szyku rozwartym. Fundusz

remantowy wykazany jest jako per saldo.
3.Grupa C
3.1 nalezne wptaty na fundusz wtasny 2 859 408,74 zt

Stanowig nie wniesione wktady mieszkaniowe, nie splacone kredyty mieszkaniowe wybudowane z
udziatem srodkow z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego.



[11.2 Pasywa 31 187 495,60 zt

1.Grupa A

1.Fundusze wtasne 23 635222,85 zt ztego:
1.1 fundusz podstawowy 19 129 566,55 zt w tym:
- fundusz udziatowy 322 758,50 zt

- fundusz wktadow mieszkaniowych 5582 873,35 zt

- fundusz wktaddéw budowlanych 13 223 934,70 zt

1.2. Fundusz zasobow mieszkaniowych i zasobowy 3392 012,08 zt

1.3. Fundusz z aktualizacji wyceny srodkéw trwatych 324 701,82 zt

1.4. Zysk netto 788 942,40 zi

Szczeg6towe zmiany w stanie poszczegdlnych funduszy zostaly przedstawione w dodatkowej
informacji i objasnieniach w czesci 1 w punkcie 9 17.

Zysk netto zostanie omdéwiony w dalszej czesci raportu.

Wykazane stany sg zgodne z ewidencja ksiegowa.

2.Grupa B

Zohowigzania i rezerwy na zobowigzania 7552 272,75 zt
dotyczg;

2.1 zobowigzan dtugoterminowych 2488 765,12 zt

stanowig: kredyty zaciagniete w Krajowym Funduszu Mieszkaniowym w Warszawie. Czgsc
przypadajaca do sptaty w roku 2025 zostata wykazana w zobowigzaniach krétkoterminowych.

2.2 zobowigzan krétkoterminowych 4 809 819,76 z
ztego:
- kredyty i pozyczki 378 900,00 zt

- zobowigzania z tytutu dostaw i ustug

o okresie wymagalnosci do 12 miesiecy 4210557,42 z
w tym: z tytutu dostaw i ustug 4210557,42 zt
z tytutu optat za lokale mieszkalne 804 355,13 zt
z tytutu optat za lokale uzytkowe i garaze 8 310,74 zi
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z tytutu nadptaty za energie cieplng I. mieszkalne
do rozliczenia w 2025 r. 1 867 085,88 zt

- inne zobowigzania dotyczg rozrachunkow z tytutu kredytéw do sptaty, rozliczen z tytutu wkiadow

i udziatow oraz pozostatych 216 838,03 zt

- fundusze specjalne 3524,31 z
dotycza :

- pozostatoéci Zakladowego Funduszu Swiadczen Socjalnych 3524,31 zt

Saldo funduszu remontowego w podziale na poszczegélne nieruchomosci zostato pokazane w
dodatkowej informacji i objasnieniach w czesci 10 punkt 2.

2.3 rozliczenia miedzyokresowe w kwocie 253 687,87 zt
w tym:
- nadwyzka przychodéw nad kosztami GZM - krotkoterminowe 181 599,84 zi

(szczegotowe dane w podziale na nieruchomosci sg pokazane w dodatkowej informacji i
objasnieniach w czesci 10 punkt 2)

- optaty wniesione przez mieszkancow za przeksztatcenie gruntu

w wieczystym uzytkowaniu na wtasny — dtugoterminowe 72 088,03 zt
IV. Rachunek Zyskéw i Strat — sporzadzony w wersji poréwnawcze;j.

1. Przychody razem wyniosty: 15 648 498,52 zt

1.1 Przychody wynikajgce z rachunku zyskow i strat dotycza:

- przychoddw ze sprzedazy produktow 14 850 507,19 zt

- przychodow ze sprzedazy materiatow 400,01 zt

Razem: 14 850 907,20 zt
1.2 Przychody operacyjne wynoszg 662 171,44 zt

i dotyczg :

- obstugi sktadek ubezpieczeniowych 2731,37 zt
- zwrotu kosztow sgdowych i kamorniczych 31176,32 zt
- odszkodowan 26 507,81 zt
- optat do KFM zwigzane ze sptatg kredytu 3 350,00 zt
- ryczattowych kosztéw wezwan do zaptaty 1424,00 zt



- optaty przeksztatceniowe 1195,41 zt
- przedawnienie roszczen o zwrot wktadu mieszkaniowego, 349 581,18 zt

nadptat na czynszu oraz udziatéw bylych cztonkéw

- sprzedaz mieszkania nr 29 ul. Lityriskiego 1A 173 200,00 zt
- biate certyfikaty 38 392,91 zt

- przetarg mieszkanie nr 58 ul. 11 Listopada 11 34 250,00 zt
- pozostatych wptywdw 362,44 zt
1.3 Przychody finansowe wynoszg 135 419,88 zt

i dotycza odsetek od zalegtosci czynszowych lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy oraz odsetek
od lokat bankowych.

2. Koszty razem wyniosty: 14 785 569,60 zt
2.1 koszty operacyjne wyniosty 14 720 696,48 zt
i dotycza:

- amortyzacji 26 199,30zt

- zuzycia materiatow i energii 6889 510,93 zt

- ustug obcych 889 125,12 zt

- podatkow i optat 2571 405,14 zt

- wynagrodzen 2010178,13 zt

- ubezpieczeri spotecznych i innych swiadczen 386 200,43 z

- pozostalych kosztédw rodzajowych 1947 824,92 zt

- wartosci sprzedanych materiatow 252,51 zt

2.2 pozostate koszty operacyjne 64 873,12 zt

dotycza:

- korekta VAT 31,26 zt

- sgdowych, komorniczych, petnomocnictw i zastepstwa prawnego 38 824,31 zt

- zwigzane ze zgtoszeniem do ubezpieczyciela 11 545,20 zt

- Biate Certyfikaty 8 018,55 zt
3 350,00 zt

- optat do KFM zwigzane ze sptatg kredytu



- optaty przeksztatceniowe 1195,41 z
- przetarg mieszkania nr 29 ul. Litynskiego 1A 1034,78 zi
- pozostate 873,61 zi
2.3 zysk (strata) brutto

Uwzgledniajgc osiggniete przychody na catoksztalcie dziatalnosci oraz w/w koszty

zysk 862 928,92 zt

Zgodnie z art.6 ust.l Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych rdznica miedzy kosztami a
przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi zwieksza koszty lub przychody gospodarki
tymi zasobami w roku nastepnym i wykazywana jest w bilansie dwustronnie jako rozliczenia
miedzyokresowe kosztéw i przychoddow. W rachunku zyskow i strat wynik na dziatalnosci
gospodarczej korygowany jest o wynik uzyskany na GZM nieruchomosci (41 673,52 z1) i stanowi
zysk w kwocie brutto 821 255,40 zt.

Ustalenie podstawy opodatkowania wynika z opracowanego przez Spétdzielnie zatgcznika do CIT 8
uwzgledniajgcego dochéd zwolniony na GZM oraz przychody niepodatkowe powiekszone o
wydatki nie stanowigce kosztow uzyskania przychodow. Uwzgledniajac powyisze podstawa
opodatkowania stanowi 170 066,00 zt podatek dochodowy od osdb prawnych 19 % stanowi kwote
32 313,00 zt.

Zysk brutto 821 255,40 zt po pomniejszeniu o podatek stanowi zysk netto 788 942,40 zt.
V. Whnioski

Naszym zdaniem sprawozdanie finansowe za 2024 rok :

- przedstawia rzetelnie i jasno wszystkie informacje istotne dla oceny sytuacji majagtkowe;j i

finansowe] Spoétdzielni na dziert 31.12.2024 roku, jak tez jej wyniku finansowego za rok obrotowy
2024,

- jest zgodne pod wzgledem formalnym i rachunkowym,

- nie ujawniono nieprawidtowosci, ktére mogtyby podwazy¢ prawidtowosé ujecia danych w

sprawozdaniu finansowym, jak tez w ewidencji ksiegowej.

Komisja wnioskuje o przyjecie sprawozdania przez Rade Nadzorcza, a nastepnie przedtozenie do

zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu Cztonkdw.

Na tym protokoét zakoniczono i podpisano.

Gtoéwny ksiegowy: Podpisy cztonkdw komisji:

Jﬁ a(j?)o MLWS







