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16-400 SUWALKI E-Sprawozdanie finansowa - Jednostka inna
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Nagt6wek sprawozdan
Okres: 01.01.2025 - 31.12.2025
Data sporzadzenia: 26.03.2026

Kod sprawozdania: SprFinJednostkalnnaWZlotych
Kod - atrybut kodSystemowy = SFJINZ (2)
Kod - atrybut wersjaSchemy = 1-0E

Wariant sprawozdania: 2
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MLODZIEZOWA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA -
Lp. ORI T et e 002
1 ZAKRES INFORMACY FINANSOWYM, O KTORYM
MOWA W AR S NK ZAKLADY ‘.UBE__ZP:IECZEN |
ZAKEADY REASEKURACJI ' e -
2 Wplro.\.véaierji_e'd € pra:WOidé: ia Tinéhs’dWego} _
5 Daneidentyfikujace jednostke
4 Firma, siedziba albo miejsce zamieszkania
5 Nazwa firmy: MLODZIEZOWA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
6 Kod kraju: PL
7 Wojewddztwo: PODLASKIE
8 Powiat: SUWALKI
9 Gmina: Suwatki
10 Ulica: Reja
" Nr domu: 80A
12 Nr lokalu:
13 Miejscowos¢é: SUWALKI
14 Kod pocztowy: 16-400
15 Forma prawna;
16 40: spotdzielnia mieszkaniowa (kod 40)
17 Podstawowy przedmiot dziatalnosci jednostki:
18 Kod PKD 2007: 683227
19 Numer we wiasciwym rejestrze sgdowym i/lub ewidenciji:
20 NIP: 8440004555
21 KRS: 0000111629
22 Wskazanie okresu objetego sprawozdaniem finansowym
23 Data od: 01.01.2025
24 Data do: 31.12.2025
25 Wskazanie, ze sprawozdanie finansowe zawiera dane {aczne, jezeli w sktad jednostki wchodzg
wewnetrzne jednostki organizacyjne sporzadzajace samodzielne sprawozdania finansowe: 1 -
sprawozdanie finansowe zawiera dane tacznie; 2 - sprawozdanie nie zawiera danych tgcznych
26 2 - sprawozdanie nie zawiera danych {gcznych
27 Zatozenie kontynuacji dziatalnosci
28 Wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez jednostke w dajacej sie przewidziec przysztosci:
29 1-tak
30 Wskazanie, czy nie istniejg okolicznosci wskazujgce na zagrozenie kontynuowania przez nig dziatalnosci:
31 1 - Brak okolicznosci wskazujgcych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci
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32 Zasady (polityka) rachunkowos$ci. Omowienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w zakresie w

jakim ustawa pozostawia jednostce prawo wyboru, w tym:

33 metod wyceny aktywow i pasywow (takze amortyzacii):

34 Skiadniki majatku o okresie uzywania diuzszym niz rok i wartosci poczatkowej rownej lub nizszej niz
10.000 z! odpisuje sie w miesigcu ich zakupu w koszty dziatalnosci, ktorej majg stuzy¢ jako zuzycie
materiatow. Skiadniki majatku o wartosci jednostkowej 1.000-10.000 zt ujmuje sie pozabilansowo w sposob
umozliwiajgcy identyfikacje kazdego przedmiotu i ustalenie miejsca jego uzytkowania. Wartosé tych
przedmiotow na dzien 31.12.2025 roku wynosi 203 217,32 zt. Skfadniki majatku o okresie uzywania
diuzszym niz rok o wartosci poczatkowej powyzej 10.000,00 zt wprowadza sie do ewidencji srodkow trwatych
lub wartosci niematerialnych i prawnych. Amortyzacji srodkow trwatych dokonuje sie metodg liniowg, wediug
stawek uwzgledniajgcych okres ekonomicznej uzytecznosci srodkow trwatych w rownych ratach
miesigcznych, poczawszy od pierwszego miesigca nastepujgcego po miesigcu, w ktorym ten $rodek lub
wartos¢ materialng i prawng przyjeto do uzytkowania lub ewidencji (w przypadku srodkdw trwatych
ujawnionych). Srodki trwale, finansowane bezposrednio z funduszu udziatowego, zasobowego, zasobow
mieszkaniowych lub wkiaddw mieszkaniowych i budowlanych podlegajg wylgcznie umorzeniu w
korespondenciji z funduszami ich nabycia. Umorzenie nalicza sie wedtug stawek amortyzacyjnych raz w roku.
Nie dokonuje sie odpiséw amortyzacyjnych (umorzeniowych) od prawa wieczystego uzytkowania gruntow.
Aktywa i pasywa wycenia sie nie rzadziej niz na dzien bilansowy w sposéb nastepujacy:
1) srodki trwale oraz wartosci niematerialne i prawne — wedtug cen nabycia lub kosztéw wytworzenia lub
wartosci przeszacowanej (po aktualizacji wyceny $rodkéw trwatych), pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne
lub umorzeniowe, a takze o odpisy z tytutu trwalej utraty wartosci;
2) nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne zaliczane do inwestycji — wedtug zasad stosowanych
do $rodkow trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych, tzn. ze nalezy je wyceniac wedtug cen
nabycia lub kosztéw wytworzenia albo wartosci przeszacowane (po aktualizacji wyceny), pomniejszonych o
odpisy amortyzacyjne lub umorzeniowe, a takze o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci;
3) srodki trwate w budowie — w wysokosci ogolu kosztéw pozostajgcych w bezposrednim zwigzku z ich
nabyciem lub wytworzeniem, pomniejszonych o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci;
4) udzialy w innych jednostkach oraz inne niz wymienione wyzej inwestycje zaliczone do aktywéw trwalych —
wg ceny nabycia
5 Ymaterialy — w cenach zakupu- ewidencjonowane w ksiegowosci wartosciowo w magazynie ilosciowo —
wartosciowo. Koszty zwigzane z zakupem odnosi sie bezposrednio w koszty dziatalnosci ktorej dotyczg
6) naleznosci i udzielone pozyczki — w kwocie wymaganej zaptaty, z zachowaniem zasady
ostroznosci;
7) inwestycje krotkoterminowe — wedlug ceny nabycia lub ceny (wartosci) rynkowej, zaleznie od tego, ktéra z
nich jest nizsza;
8) nabyte lub powstate aktywa finansowe oraz inne inwestycje ujmuje sie w ksiegach rachunkowych na dzien
ich nabycia albo powstania wediug ceny nabycia albo ceny zakupu, jezeli koszty przeprowadzenia i
rozliczenia transakcji nie s3 istotne;
9 ) zobowigzania - w kwocie wymagajgce] zaplaty;
10) rezerwy — w uzasadnionej, wiarygodnie oszacowanej wartosci;
11) fundusze wlasne, oraz pozostale aktywa i pasywa — w wartosci nominalnej. Fundusze wiasne ujmuje sie
w ksiegach rachunkowych z podziatem na ich rodzaje | w/g zasad okreslonych przepisami prawa.

35 ustalenia wyniku finansowego:
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36

37

38

39
40
41

42

43

TA(205) | B(2024)

Opis

Spoétdzielnia prowadzi ewidencje i rozliczanie kosztow wg rodzajéw — na kontach zespotu 4 i rownoczesnie
wg funkcji — na kontach zespolu 5 oraz sporzadza rachunek zyskdw i strat w wersji porownawczej stosujac
zasade memorialiu.

Zgodnie z ustawg z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych prowadzi sig odrebnie dla
kazdej nieruchomosci ewidencje i rozliczenie kosztow w zakresie eksploatacii i utrzymania nieruchomosci,
prowadzi sie takze ewidencje wplywow i wydatkéw z funduszu remontowego dla kazdej nieruchomosci.
Koszty bezposrednie sg odnoszone bezposrednio na poszczegéine nieruchomosci na podstawie
dokumentow zrodiowych.

Koszty posrednie (koszty ogdlne spéidzielni) sg odnoszone na poszczegoélne nieruchomosci wedliug zasad
ustalonych przez Rade Nadzorczg Spétdzielni, natomiast do celéw ustalenia kosztéw uzyskania przychodow
stosuje sie uregulowania zawarte w ustawie o podatku dochodowym od oséb prawnych.

Artykuly biurowe obcigzajg bezposrednio koszty materialéw przy objgciu ewidencjg ilosciowg przychodu i
rozchodu przez wyznaczonego pracownika.

Przeniesienie kosztow wlasnych sprzedazy nastepuje na koniec roku.

Wynik finansowy dzieli sie na :

- wynik z gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

- nadwyzke bilansowg spétdzielni.

Wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi ustala sie dwuetapowo:

1. wynik stanowigcy réznice miedzy poniesionymi kosztami a naleznymi zaliczkami w zakresie rozliczania
energii cieplnej-przenosi sie na dzien 31.12. kazdego roku do rozliczania z mieszkancami na konto
rozrachunkow, .

2. wynik bedgcy roéznicg miedzy kosztami a przychodami w zakresie utrzymania i eksploatacji lokali
mieszkalnych, garazy, lokali usiugowych na zasadach wiasno$ciowego prawa do lokalu i odrebnej wiasnosci,
czesci wspolnych nieruchomosci oraz mienia ogélnego spétdzielni zwigksza odpowiednio koszty lub
przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi w roku nastgpnym.

Na nadwyzke bilansowg skiada sie wynik z dziatalnos$ci gospodarczej spétdzielni, pozostatej dziatalnosci
operacyjne;j i finansowej, wykazujgcy roznice miedzy kosztami a przychodami w szczegolnosci w zakresie
utrzymania uzytkowanych na podstawie uméw najmu lokali ustugowych, odsetek od zalegtosci czynszowych
lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy, odsetek od $rodkéw na rachunkach bankowych, odsetek od lokat,
kwot stanowigcych zwrot kosztéw windykaciji naleznosci spoétdzielni, pozytkéw z nieruchomosci i innych
pozytkow spoldzielni.

ustalenia sposobu sporzgdzenia sprawozdania finansowego:

Wynik uzyskany na GZM nieruchomosci za rok biezgcy prezentuje sie w poréwnawczym rachunku zyskow
i strat jako per saldo z odpowiednim znakiem — lub + ktére wynika z wykazania nadwyzki przychodéw nad
kosztami dotyczgca sum nieruchomosci ze znakiem + oraz nadwyzki kosztéw nad przychodami dotyczgcg
sum nieruchomosci ze znakiem -. Natomiast w bilansie wynik wykazuje sie narastajaco w szyku rozwartym tj.
niedobdr przychoddw wzgledem poniesionych kosztéw w aktywach obrotowych w poz. B.IV natomiast
nadwyzke przychoddéw w Pasywach bilansu w poz. B.IV.
Wynik finansowy podlega obowigzkowemu obcigzeniu podatkiem dochodowym od osdb prawnych.
W bilansie wynik finansowy netto wykazuje sie w pasywach w czesci A.VI.

pozostale:
Srednioroczne zatrudnienie w przeliczeniu na pelne etaty w rozumieniu art. 64 ust. 1 pkt 4 UoR
12,30

Sprawozdanie podlega wynikajacemu z przepisow prawa obowigzkowi badania przez biegtego
rewidenta: 1 - tak, 2 - nie

2 - nie
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Bilans

Opis

Aktywa razem

A Aktywa trwate

A.l. Wartosci niematerialne i prawne
A.l.1. Koszty zakoriczonych prac rozwojowych
A.l.2. Wartosc¢ firmy
A.1.3. Inne wartoéci niematerialne i prawne
A.l.4. Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne
A.ll. Rzeczowe aktywa trwale

A.ll.1. Srodki trwale

A.L1.A. grunty (w tym prawo uZytkowania wieczystego gruntu)

prawo wieczystego uzytkowania gruntow

A.ll.1.B. budynki, lokale, prawa do lokali i obiekty inzynierii lgdowej i

wodnej

A.ll.1.C. urzgdzenia techniczne i maszyny

urzadzenia techniczne i maszyny

A.ll.1.D. srodki transportu

A.ll.1.E. inne $rodki trwafe

A.I1.2. Srodki trwate w budowie

A.I1.3. Zaliczki na srodki trwale w budowie
A.lll. Naleznosci diugoterminowe

A.lllL1. Od jednostek powigzanych

A.lll.2. Od pozostalych jednostek, w ktérych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale

A.lll.3. Od pozostalych jednostek

A.IV. Inwestycje dlugoterminowe
A.IV.1. Nieruchomosci
A.IV.2. Wartosci niematerialne i prawne
A.IV.3. Dlugoterminowe aktywa finansowe
A.IV.3.A. w jednostkach powigzanych
A.IV.3.A.1. — udzialy lub akcje

Aoz

29 788 037,90
19 565 578,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

19 559 966,00
19 559 966,00
787 602,94
787 602,94

531 961,46

18 657 604,37

18 651 604,37
4 688,14

4 688,14
0,00

0,00

116 070,55
116 070,55
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
0,00
5612,00
0,00
0,00
5612,00
5612,00
5612,00

B (2024)

31 187 495,60
20 442 560,96
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

20 436 948,96
20 436 948,96
791 148,15

791 148,15

531 961,46

19 567 912,87

19 567 912,87
6 168,46
6 168,46
0,00

0,00
71719,48
71719,48
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
0,00
5612,00
0,00
0,00
5612,00
561200
5612,00
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36 5612,00 5612,00
37 A.IV.3.A.2. — inne papiery wartosciowe 6,00 0,00
38 A.IV.3.A.3. - udzielone pozyczki 0,00 0,00
39 A.IV.3.A.4. — inne dlugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
40 A.IV.3.B. w pozostalych jednostkach, w ktdrych jednostka posiada 0,00 0,00
zaangazowanie w kapitale
41 A.IV.3.B.1. — udzialy lub akcje 0,00 0,00
42 — inne papiery wartosSciowe 0,00 0,00
43 A.IV.3.B.3. — udzielone pozyczki 0,00 0,00
44 A.IV.3.B.4. — inne diugoterminowe akiywa finansowe 0,00 0,00
45 A.IV.3.C. w pozostalych jednostkach 0,00 0,00
46 A.IV.3.C.1. — udzialy lub akcje 0,00 0,00
a7 A.IV.3.C.2. — inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
48 A.IV.3.C.3. — udzielone pozyczki 0,00 0,00
49 A.IV.3.C.4. — inne diugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
50 A.lV.4. Inne inwestycje diugoterminowe 0,00 0,00
51 A.V. Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00
52 AV.1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0,00 0,00
53 A.V.2. Inne rozliczenia migedzyokresowe 0,00 0,00
54 B. Aktywa obrotowe 7774 023,39 7 885 525,90
55 B.|. Zapasy 65 041,77 55 588,48
56 B.l.1. Materialy 65 041,77 55 588,48
57 65 041,77 55 588,48
58 B.l.2. Pétprodukty i produkty w toku 0,00 0,00
59 B.1.3. Produkty gotowe 0,00 0,00
60 B.l.4. Towary 0,00 0,00
61 B.1.5. Zaliczki na dostawy i ustugi 0,00 0,00
62 B.ll. Naleznosci krotkoterminowe ' 512 743,30 554 371,69
63 Naleznosci od jednostek powigzanych 0,00 0,00
64 B.11.1.A. z tytulu dostaw i usfug, o-okresie spfaty: 0,00 0,00
65 B.IL1.A.1. — do 12 miesigcy 0,00 0,00
66 B.IL1.A.2. — powyzZej 12 miesiecy 0,00 0,00
67 B.il.1.B. inne 0,00 0,00
68 B.II.2. Naleznosci od pozostalych jednostek, w ktérych jednostka 0,00 0,00
posiada zaangazowanie w kapitale
69 B.Il.2.A. z tytutu dostaw i ustug, o okresie splaty: 0,00 0,00
70 B.1.2.A.1. — do 12 miesiecy 0,00 0,00
71 B.11.2.A.2. — powyZej 12 miesiecy 0,00 0,00
72 B.1l.2.B. inne 0,00 0,00
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73 B.11.3. Naleznosci od pozostalych jednostek 512 743,30 554 371,69
74 z tytulu dostaw i ustug, o okresie splaty: 496 936,53 479 468,78
75 B.IL.3.A.1. — do 12 miesiecy 439 967,41 440 909,59
76 0,00 0,00
77 439 967,41 440 909,59
78 z tytulu oplat za lokale mieszkalne 268 074,87 277 808,44
79 z tytutu opfat za garaze 1939,67 6 820,67
80 z tytutu opfat za lokale uzytkowe 60 958,64 65 637,04
81 B.I.3.A.2. — powyzef 12 miesigcy 56 969,12 38 559,719
82 56 969,12 38 559,19
83 z tytulu opfat za lokale mieszkalne 56 969,12 38 559,19
84 z tytutu opiat za lokale uzytkowe 0,00 0,00
85 Z tytufu opfat za garaze 0,00 0,00
86 B.1l.3.B. z tytulu podatkow, dotacji, cef, ubezpieczer spofecznych i 0,00 0,00
zdrowotnych oraz innych tytutéw publicznoprawnych
87 B.Il.3.C. inne 15 806,77 74 902,91
88 15 806,77 74 902,91
89 15 806,77 74 902,91
90 B.11.3.D. dochodzone na drodze sgdowej 0,00 0,00
91 B.IIl. Inwestycje krotkoterminowe 5237 651,95 5100 995,92
92 B.lll.1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 5237 651,95 5 100 995,92
93 B.lL1.A. w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
94 B.IIL1.A.1. — udzialy lub akcje 0,00 0,00
95 B.1lII.1.A.2. — inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
96 B.HI.1.A.3. — udzielone pozyczki 0,00 0,00
97 B.1ll.1.A.4. — inne krdtkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
98 B.111.1.B. w pozostalych jednostkach 0,00 0,00
99 B.lil.1.B.1. — udzialy lub akcje 0,00 0,00
100 B.111.1.B.2. — inne papiery warlosciowe 0,00 0,00
101 B.NI.1.B.3. — udzielone pozyczki 0,00 0,00
102 B.1l1.1.B.4. — inne krétkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
103 B.IlI.1.C. Srodki pieniezne i inne akiywa pieniezne 5237 651,95 5100 995,92
104 B.1l.1.C. 1. — $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 5237 651,95 5 100 995,92
105 5237 651,95 5100 995,92
106 B.l.1.C.2. — inne $rodki pienigzne 0,00 0,00
107 B.llI.1.C.3. = inne akltywa pienigzne 0,00 0,00
108 B.lII.2. Inne inwestycje krotkolerminowe 0,00 0,00
109 B.IV. Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 1 958 586,37 2174 569,81
110 1 958 586,37 2174 569,81
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Lp. Opis 0 A(2E)25 ) B (2024)

111 fundusz remontowy 1863 539,44 2050 277,41
112 nadwyzka kosztoéw nad przychodami nieruchomosci GZM 37 735,03 64 262,79
13 pozostate 57 311,90 60 029,61
114 C. Nalezne wptaty na kapitat (fundusz) podstawowy 2 448 436,51 2 859 408,74
115 2 448 436,51 2 859 408,74
116 D. Udzialy (akcje) wiasne 0,00 0,00
"7 Pasywa razem 29 788 037,90 31 187 495,60
118 Kapitat (fundusz) wiasny 22 242 322 14 23 635 222,85
119 A.l. Kapitat (fundusz) podstawowy 18 264 245,19 19 129 566,55
120 18 264 245,19 19 129 566,55
121 fundusz udzialowy 316 936,50 322 758,50
122 fundusz wklddw mieszkaniowych 5143 177,37 5582 873,35
123 fundusz wktadéw budowlanych 12 804 131,32 13 223 934,70
124 A.ll. Kapitat (fundusz) zapasowy, w tym: 3333 413,06 3392 012,08
125 3333413,06 3392 012,08
126 A.ll.1. — nadwyzka wartosci sprzedazy (wartosci emisyjnej) nad 0,00 0,00

wartoscig nominalng udzialow (akcji)

127 Alll. Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym: 324 701,82 324 701,82
128 324 701,82 324 701,82
129 A1, — z tytulu aktualizacji warto$ci godziwej 0,00 0,00
130 A.lIV. Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe, w tym: 0,00 0,00
131 A.IV.1. = tworzone zgodnie z umowg (statutem) spolki 0,00 0,00
132 A.lV.2. — na udzialy (akcje) wtasne 0,00 0,00
133 A.V. Zysk (strata) z lat ubieglych 0,00 0,00
134 0,00 0,00
135 0,00 0,00
136 0,00 0,00
137 AVI, Zysk (strata) netto 319 962,07 788 942,40
138 319 962,07 788 942 40
139 A.VII. Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego (wielko$¢ ujemna) 0,00 0,00
140 B. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 7 545 715,76 7552 272,75
141 B.l. Rezerwy na zobowigzania 0,00 0,00
142 B.l.1. Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 0,00 0,00
143 B.l.2. Rezerwa na swiadczenia emerytalne i podobne 0,00 0,00
144 B.1.2.1. — diugoterminowa 0,00 0,00
145 B.1.2.2. — krotkoterminowa 0,00 0,00
146 B.l.3. Pozostate rezerwy 0,00 0,00
147 B.1.3.1. — diugoterminowe 0,00 0,00
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148 0,00 0,00
149 B.1.3.2. — krétkoterminowe 0,60 0,00
150 B.ll. Zobowigzania diugoterminowe 2 082 249,80 2488 765,12
151 B.II.1. Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00
152 0,00 0,00
153 B.Il.2. Wobec pozostalych jednostek, w ktorych jednostka posiada 0,00 0,00

zaangazowanie w kapitale
154 B.1l.3. Wobec pozostalych jednostek 2 082 249,80 2488 765,12
155 B.II.3.A. kredyly i pozyczki 2 082 249,80 248876512
156 2 082 249,80 2488 765,12
157 B.11.3.B. z tytutu emisji diuznych papierow wartosciowych 0,00 0,00
158 B.11.3.C. inne zobowigzania linansowe 0,00 0,00
159 B.11.3.D. zobowigzania wekslowe 0,00 0,00
160 B.I.3.E. inne 0,00 0,00
161 B.lIl. Zobowigzania krotkoterminowe 4739 112,05 4809 819,76
162 B.1ll.1. Zobowigzania wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00
163 B.HIIL1.A. z tytulu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00
164 B.M.1.A.1. — do 12 miesigcy 0,00 0,00
165 B.II.1.B. inne 0,00 0,00
166 B.1Il.2. Zobowigzania wobec pozostalych jednostek, w ktorych 0,00 0,00

jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
167 B.1.2.A. z tytulu dostaw i uslug, o ckresie wymagainosci: 0,00 0,00
168 B.ll.2.A. 1. — do 12 miesigey 0,00 0,00
169 B.IIL.2.A.2. — powyzej 12 miesiccy 0,00 0,00
170 B.li1.2.B. inne 0.00 0,00
171 B.II1.3. Zobowigzania wobec pozostalych jednostek 4 735 587,74 4 806 295,45
172 B.II.3.A. kredyty i poZyczki 373 260,00 378 900,00
173 373 260,00 378 900,00
174 B.1I1.3.B. z tytulu emisji diuznych papieréw wartos$ciowych 0,00 0,00
175 B.111.3.C. inne zobowigzania linansowe 0,00 0,00
176 B.I.3.D. z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 4 177 537,63 4 210 557,42
177 B.111.3.D.1, — do 12 miesigcy 4 177 537,63 4 210 557,42
178 4 177 537,63 4 210 557,42
179 lokale mieszkaine ’ 996 231,40 804 355,13
180 garaze 12 017,75 7 148,65
181 lokale uzytkowe 2275,92 1 162,09
182 B.1I.3.D.2. — powyzZej 12 miesigcy 0,00 0,00
183 B.I.3.E. zaliczki otrzymane na dostawy i uslugi 0,00 0,00
184 B.IIl.3.F. zobowigzania wekslowe 0,00 0,00
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185 B.II1.3.G. z tytulu podatkdw, cel, ubezpieczen spofecznych i 0,00 0,00

zdrowotnych oraz innych tytulow publicznoprawnych

186 0,00 0,00
187 B..3.H. z tytulu wynagrodzeti 0,00 0,00
188 B.M1.3.1. inne 184 790,11 216 838,03
189 184 790,11 216 838,03
190 B.lll.4. Fundusze specjalne 3 524,31 3 524,31
191 3 524,31 3 524,31
192 fundusz remontowy 0,00 0,00
193 ZFSS 3 524,31 3 524,31
194 B.IV. Rozliczenia migdzyockresowe 724 353,91 253 687,87
195 B.IV.1. Ujemna wartosc firmy 0,00 0,00
196 B.IV.2. Inne rozliczenia migdzyokresowe 724 353,91 253 687,87
197 B.IV.2.1. — dlugoterminowe 70 332,70 72 088,03
198 diugotreminowe 70 332,70 72 088,03
199 B.1V.2.2. — krotkoterminowe 654 021,21 181 599,84
200 654 021,21 181 598,84
201 nadwyzka przychoddw nad kosztami dotyczgca nieruchomosci GZM 133 052,28 181 599,84
202 nadwyzka przychoddw nadl kosztami - fundusz remontowy 520 968,93 0,00
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10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
31
32
33
34

35

A (2025)

B (2024)

NIU FINANSOWYM, O KTORYM

Rachunek zyskow i strat . :
Rachunek zyskow i strat (warlant porownawczy)
A. Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym:
A.J. — od jednostek powiazanych
A.l, Przychody netto ze sprzedazy produktow
przychody ze sprzedazy produktow

A.ll. Zmiana stanu produktow (zwiekszenie — warto$¢ dodatnia,
zmniejszenie — warto$¢ ujemna)

A.lll. Koszt wytworzenia produktéw na wtasne potrzeby jednostki
A.IV. Przychody netto ze sprzedazy towarow
przychody netto ze sprzedazy materiatow
B. Koszty dziatalnosci operacyjnej
B.l. Amortyzacja
amortyzacja
B.Il. Zuzycie materialow i energii
zuzycie materiatow i energii
B.Ill. Ustugi obce
ustugi obce
B.IV. Podatki i optaty, w tym:
podatki i optaty
B.IV.1. — podatek akcyzowy
B.V. Wynagrodzenia
wynagrodzenia
B.VI. Ubezpieczenia spoleczne i inne $wiadczenia, w tym:
ubezpieczenia spoleczne i inne Swiadczenia

B.VL.1. — emerytalne

B.VIl. Pozostale koszty rodzajowe
pozostale koszty rodzajowe
odpis na fundusz remontowy
B.VIII. Wartos¢ sprzedanych towarow
wartos¢ sprzedanych materiatow
C. Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B)
D. Pozostale przychody operacyjne

D.I. Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwalych

14 905 231,29
0,00

14 904 962,49
14 904 962,49
0,00

0,00

268,80
268,80

14 816 442,97
34 463,76

34 463,76

6 487 091,99
6 487 091,99
934 113,91
934 113,91
2827618,80
2827618,80
0,00

2024 978,16
2 024 978,16
392 627,72
39262772
174 384,45
174 384,45
2115 468,83
2 115 468,83
1971 455,28
79,80

79,80

88 788,32

143 279,70
0,00

:UBEZPIECZEN I

14 850 907,20
0,00

14 850 507,19
14 850 507,19
0,00

0,00

400,01
400,01

14 720 696,48
26 199,30
26 199,30

6 889 510,93
6 889 510,93
889 125,12
889 125,12
2 571 405,14
2 571 405,14
0,00
2010178,13
2010178,13
386 200,43
386 200,43
173 696,77
173 696,77
1947 824,92
1947 824,92
1837 598,59
252,51
252,51

130 210,72
662 171,44
0,00

Datalczas: 30,03/2026 12.45: Modul ADA-ESPR ¥2603/41.0:5QL {c) ZI/S. PIXEL| Licencja dld Miodzigzowa Spéldzielnia Mieszkaniowa. Wykanat Debowska Katarzyna



MLODZIEZOWA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
A el :
i ey ‘A (2025) B (2024)
36 D.Il. Dotacje 0,00 0,00
37 D.IlI. Aktualizacja wartosci aktywdw niefinansowych 0,00 0,00
38 D.IV. Inne przychody operacyjne 143 279,70 662 171,44
39 pozostate przychody operacyjne 143 279,70 662 171,44
40 E. Pozostale kaszty operacyjne 78 024,56 64 873,12
41 E.l. Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywoéw trwatych 0,00 0,00
42 E.ll. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 0,00 0,00
43 E.lL. Inne koszty operacyjne 78 024,56 64 873,12
44 pozostate koszty operacyjne 78 024,56 64 873,12
45 F. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (C+D-E) 154 043,46 727 509,04
46 G. Przychody finansowe 136 601,28 135 419,88
47 G.|. Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym: 0,00 0,00
48 G.I.LA. Od jednostek powigzanych, w tym: 0,00 0,00
49 G.1.A.1. — w ktérych jednostka posiada zaangaZzowanie w kapitale 0,00 0,00
50 G.I.B. Od jednostek pozostatych, w tym: 0,00 0,00
51 G.1.B.1. — w ktérych jednostka posiada zaangaZowanie w kapitale 0,00 0,00
52 G.Il. Odsetki, w tym: 136 601,28 135 419,88
53 odsetki od lokat i r-w bankowych 136 601,28 135 419,88
54 G.Il.J. — od jednostek powigzanych 0,00 0,00
55 G.III. Zysk z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym: 0,00 0,00
56 G.lLJ. — w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
57 G.IV. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 0,00 0,00
58 G.V. Inne 0,00 0,00
59 H. Koszty finansowe 0,00 0,00
60 koszty finansowe 0,00 0,00
61 H.I. Odsetki, w tym: 0,00 0,00
62 odsetki 0,00 0,00
63 H.l.J. — dla jednostek powigzanych 0,00 0,00
64 H.Il. Strata z tytulu rozchodu aktywow finansowych, w tym: 0,00 0,00
65 H.ll.J. — w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
66 H.IIl. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 0,00 0,00
67 H.IV. Inne 0,00 0,00
68 I. Zysk (strata) brutto (F+G-H) 290 644,74 862 928,92
69 J. Podatek dochodowy 28 138,00 32 313,00
70 podatek dochodowy 28 138,00 32 313,00
7 K. Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwigkszenia -57 455,33 41 673,52
straty)
72 nadwyzka przychodéw nad kosztami GZM art 6 44 404,40 66 173,74
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73 nadwyzka kosztow nad przychodami GZM art.6 -101 859,73 -24 500,22
74 L. Zysk (strata) netto (I-J-K) 319 962,07 788 942,40
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Lp.

10
11
12
13
14

15
16

17

18
19
20

21

22
23
24
25
26
27
28
29

Dodatkowe lnfo macje objasn_enia
Dodatkowe informacje i objasmemé”
Opis: Informacje dodatkowe i objagnienia zawiera zatgczony plik
Plik: Informacja_dodatkowa_ Bilans_ 2025.pdf
A. Zysk (strata) brutto za dany rok
A. Rok biezgcy / B. Rok poprzedni

B. Przychody zwolnione z opodatkowania (trwate réznice pomigdzy
zyskiem/stratg dla celéw rachunkowych a dochodem/stratg dla
celow podatkowych), w tym:

Dywidenda [ Art. 7, Ust. 3, Pkt. 2]
korekta przychodu energii cieplnej l.mieszk [ Art. 12, Ust. 1, Pkt. 1]
Wartos¢ taczna
z zyskow kapitafowych
z innych Zrédet przychodéw

rozliczenie niedoboru wody i sciekéw z lok.mieszklanymi za rok 2025 w
roku 2026 [ Art. 12, Ust. 1, Pkt. 1]

Wartosé tgczna

C. Przychody niepodlegajgce opodatkowaniu w roku biezgcym, w
tym:

korekta podatku VAT za 2025 r, przychdd roku 2026 [ Art. 12, Ust. 1,
Pkt. 4, Lit. g]

Wartos¢ laczna
Pozostate

D. Przychody podlegajgce opodatkowaniu w roku biezgcym, ujete
w ksiegach rachunkowych lat ubieglych w tym:

E. Koszty niestanowigce kosztow uzyskania przychodow (trwate
réznice pomiedzy zyskiem/stratg dla celow rachunkowych a
dochodem/stratg dla celéw podatkowych), w tym:

rezerwa na zobowigzania [ Art. 16, Ust. 1, Pkt. 27]
ubezpieczenie Zarzadcy [ Art. 15, Ust. 1]
Wartos¢ lgczna
Pozostate
Warto$€ {gczna
z zyskow kapitalowych
z innych Zrédet przychodow

F. Koszty nieuznawane za koszty uzyskania przychodow w
biezgcym roku, w tym:

290 644,74
290 644,74
119 745,72

0,00
150 275,61
150 275,61
0,00
150 275,61
-30 529,89

-30 529,89
3 229,50

3 229,50

3229,50
0,00
0,00

900,00

0,00
900,00
900,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

8(2024)

862 928,92
862 928,92
166 781,73

0,00
166 781,73
166 781,73
0,00
166 781,73
0,00

0,00
0,00

0,00

0,00
0,00
0,00

31,26

0,00
0,00
0,00
31,26
31,26
0,00
31,26
0,00
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30 G. Koszty uznawane za koszty uzyskania przychodow w roku 31,26 0,00
biezgcym ujete w ksiegach lat ubiegtych, w tym:
31 korekta podatku VAT za 2024 r. koszty roku 2025 [ Art. 16, Ust. 1, Pkt. 31,26 0,00
46, Lit. c]
32 Wartosé taczna 31,26 0,00
33 H. Strata z lat ubieglych, w tym: 0,00 0,00
34 I. Inne zmiany podstawy opodatkowania, w tym: 259 934,62 859 675,60
35 Wynik GZM [ Art. 17, Ust. 1, Pkt. 44] 259 934,62 859 675,60
36 Wartos¢ taczna 259 934,62 859 675,60
37 z zyskéw kapitafowych 0,00 0,00
38 z innych Zrédef przychodéw 259 934,62 859 675,60
39 J. Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym 148 095,00 170 066,00
40 A. Rok biezacy / B. Rok poprzedni 148 095,00 170 066,00
41 K. Podatek dochodowy 28 138,00 32 313,00
42 A. Rok biezacy / B. Rok poprzedni 28 138,00 32 313,00
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I Dodatkowe informacje i objasnienia.

Obejmuja w szczegdlnoscei:

1.

1) Szczegdolowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych Srodkéw trwalych, wartosci
niematerialnych i prawnych oraz inwestycji dlugoterminowych, zawierajacy stan tych
aktywow na poczatek roku obrotowego, zwiekszenia i zmniejszenia z tytulu: aktualizacji
warto$ci, nabycia, rozchodu, przemieszczenia wewnetrznego oraz stan koncowy, a dla
majatku amortyzowanego - podobne przedstawienie stanéw i tytuldéw zmian

dotychezasowej amortyzacji lub umorzenia;
Szczegblowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych srodkéw trwatych przedstawiaja

ponizsze tabele.

ZMIANY W STANIE SRODKOW TRWALYCH W 2025 ROKU -
WARTOSC BRUTTO

Wyszczegolnienie

grunty
wlasne

grunty w
wieczystym
uzytkowaniu

Budynki i
budowle

Urzadzenia
techniczne
i maszyny

Pozostate
srodki
trwate

Razem

Wartosc na
01.01.2025 r.

259 186,69

531 961,46

33 047 818,35

151 612,83

156 316,79

34 146 896,12

Zwiekszenia:

0,00

0,00

0,00

0,00

77 334,51

77 334,51

a) zakup srodkow
trwalych

77 334,51

77 334,51

b) przyjecie z
budowy

c) przeksztalcenie
wieczystego
uzytkowania gruntow
we wiasnosé

Zmniejszenia:

3 545,21

0,00

771 510,66

0,00

0,00

775 055,87

a) likwidacja

b) wyodrebnienie na
wlasnosé cztonkom

3 54521

0.00

771510,66

0,00

0,00

775 055,87

c) przeksztalcenie
we wlasnosc

d) przejecie czesci
gruntéw przez Urzad
Miasta w Suwatkach
pod realizacje
inwestycji drogowe;j
wraz z niezbedng
infrastrukturg

Wartos¢ na
31.12.2025 r.

255 641,48

531 961,46

32 276 307,69

151 612,83

233 651,30

33449 174,76




ZMIANY W STANIE SRODKOW TRWALYCH W 2025 ROKU -

UMORZENIE
Wyszczegolnienie g;‘unty grunty Urzadzenia | Pozostale Razem
dasne . - F ; F
uzytkowane | Budynkili techniczne srodki
wieczyscie budowle i maszyny trwate
Wartos¢ na
01.01.2025r 13 479 905,48 | 145 444,37 | 84 597,31 |13 709 947,16
Zwiekszenia: 0,00 0,00 492 095,31 1480,32| 32983,44 526 559,07
a) naliczenie
umorzenia 492 095,31 1480,32 | 32 983,44 526 559,07
b) inne zwiekszenia 0,00
0,00
Zmniejszenia: 0,00 0,00 347 297,47 0,00 0,00 347 297,47
a) z likwidacji 0,00
b) z wyodrehnienia na
wiasnoscé 347 297,47 347 297 .47
wartos¢ na
31.12.2025 r 0,00 0,00 |13 624 703,32 | 146 924,69 | 117 580,75 | 13 889 208,76
wartos¢ netto
srodkow trwalych na
01.01.2025 r 259 186,69 | 531.961,46 | 19 567 912,87 6 168,46 | 71719,48|20 436 948,96
wartos¢ netto
srodkow trwalych na
31.12.2025 r 255 641,48 | 531.961,46 | 18 651 604,37 4 688,14 | 116 070,55 | 19 559 966,00
Wartosci niematerialne 1 prawne:
- oprogramowanie komputerowe wartosé brutto umorzenie
Stan na poczatek roku obrotowego 23.546,38 23.546,38
Zwigkszenia
Zmniejszenia -
Stan na koniec roku obrotowego 23.546,38 23.546,38

2) Kwote dokonanych w trakcic roku obrotowego odpisow aktualizujgcych wartosé
aktywow trwalych odr¢bnie dla dlugoterminowych aktywow niefinansowych oraz
dlugoterminowych aktywoéw finansowych;
Odpisy aktualizujace wartosci aktywow trwalych w okresie sprawozdawczym nie wystapily.

3) Kwote kosztéw zakonczonych prac rozwojowych oraz kwotg wartos$ci firmy, a takie
wyjasnienie okresu ich odpisywania, okreslonego odpowiednio w art. 33 ust. 3 oraz art.

44b ust. 10;

Nie dotyczy spétdzielni mieszkaniowych.
4) Warto$¢ gruntéow uzytkowanych wieczyscie;
Zmiany w stanie gruntow :
uzytkowanych wieczyscie:

powierzchnia
wm2

wartos¢
w zl

Stan na poczatek roku

Zwigkszenia:

Zmniejszenia z tytulu:

12.489,00

531.961,46




- przeksztalcenia na wlasnosé
Stan na koniec roku obrotowego 12.489,00 531.961,46
5) Warto§é nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostke Srodlkow trwalych,
uzywanych na podstawie uméw najmu, dzierzawy i innych umow, w tym z tytulu umow
leasingu;

Spoldzielnia nie jest uzytkownikiem srodkéw trwalych na podstawie dzierzawy, umow
najmu i innych umoéw.

6) Liczbe oraz warto$é posiadanych papieréw warto$ciowych lub praw, w tym
$wiadectw udzialowych, zamiennych dluznych papieréw wartosciowych, wariantow i
opcji ze wskazaniem praw, jakie przyznajg;

papiery wartosciowe: stan na 01.01.2025r 31.12.2025r
Akcje Korporacji Ubezpieczeniowe]

LUNIQA™ 5.472,00 5.472,00
udzial w Regionalnym Zwiazku

Rewizyjnym Spoétdzielni Mieszkaniowych 140,00 140,00
Razem: 5.612,00 5.612,00

Spéldzielnia nie posiada $wiadectw udzialowych, dhuznych papierow wartosciowych
wariantdéw i opcji.

7) Dane o odpisach aktualizujgcych wartosci nalezno$ci, ze wskazaniem stanu na
poczatek roku obrotowego, zwigkszeniach, wykorzystaniu, rozwiazaniu i stanie na
koniec roku obrotowego;

Odpiséw aktualizujgcych wartosei naleznosci w 2025 roku nie dokonano.

8) Dane o strulkturze wlasnosei Kkapitalu podstawowego oraz liczbie i wartoSci
nominalnej subskrybowanych akeji, w tym uprzywilejowanych;

W spoldzielni nie wystepuje.

9) Stan na poczatek roku obrotowego, zwi¢kszenia i wykorzystanie oraz stan koncowy
kapitalow(funduszy) zapasowych i rezerwowych, o ile jednostka nie sporzadza
zestawienia zmian w kapitale(funduszu) wlasnym;
Fundusz zasob6éw mieszkaniowych

Stan na poczatek roku obrotowego

Zmniejszenia:

1280 510,20

umorzenia zasobow mieszkaniowych 17 465,53
wyniesienie z tyt. wyodrgbnien lokali mieszkalnych 10 837,87
splata umorzonych kredytéw bankowych w nominale 46 409,69
Razem zmniejszenia 74 713,09
Zwigkszenia:

o umorzenie lokali wyodrebnionych 24 063,47
Razem zwig¢kszenia 24 063,47
Stan funduszu na 31.12.2025 r 1229 860,58

Pozostaly fundusz zasobowy
Stan na poczatek roku obrotowego

2111 501,88

Zwigkszenia:

wyniesienie lokali w odrgbna wiasnos¢ 0,00
Razem zwig¢kszenia 0,00
Zmniejszenia:

umorzenie srodkow trwatych 7 949,40
Razem zmniejszenia 7 949,40

Stan funduszu na koniec roku obrotowego 2 103 552,48



Fundusz udzialowy

Stan na poczatek roku obrotowego 322 758,50
Zwiekszenia: -0-
Zmniejszenia:

z tytulu utraty czlonkostwa 5 822,00
Stan funduszu na koniec roku obrotowego 316 936,50

Zmiany w stanach funduszy wkladéw mieszkaniowych i budowlanych przedstawia
onizsza tabela;

tresc wklady mieszkaniowe wkiady budowlane

Stan funduszy brutto na 01.01.2025 r. 9 145 699,26 22 418 364,66
Zwickszenia z tytulu:
-wplaty wkiadow
Zmniejszenia z tytulu:

-przeniesienia lokali w odrebng wlasnosé 530 559,39 185 493,59
Stan funduszy brutto na 31.12.2025 r. 8615 139,87 22 232 871,07
UMORZENIA FUNDUSZY

Stan umorzen na 01.01.2025 r. 3562 825,91 9 194 429,96
Zwiekszenia z Lytulu :

-naliczenie umorzenia 135 801,89 330 878,49
Zmniejszenia z tytulu:

-przeniesienia lokali w odrebng wlasnosc 226 665,30 96 568,70
Stan umorzenia funduszy na 3 471 962,50 9 428 739,75
31.12.2025r

Stan funduszy netto na 01.01.2025 r. 5582 873,35 13223 934,70
Stan funduszy netto na 31.12.2025 r. 5143 177,37 12 804 131,32

10) Propozyeje co do sposobu podzialu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy;
wynik finansowy z pozostalej dziatalnosci gospodarczej, operacyjnej i finansowej netto
wyniést 319 962,07 zl, w tym 56 009,27 zi stanowia pozytki z nieruchomosci, ktére na
podstawie art. 5 ust.l ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych zostang przeznaczone na
pokrycie kosztéw cksploatacji poszczegolnych nieruchomosci, ktérych dotycza, kwota
28 557,04 7zl stanowigca uzyskanie odszkodowania od firmy ubezpieczeniowej na pokrycie
kosztow remontu w budynku przy ul. Szpitalna 85 oraz kwota 60.000,00 zt na fundusz
remontowy mienia spéidzielni. Pozostata kwota 175 395,76 zt zostanie przeznaczona na
fundusz remontowy czlonkom spétdzielni w/g stanu na dzien 31.12.2025 r. poszczegodlnych
nieruchomosci wedlug m” lokali na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia po
zatwierdzeniu sprawozdania finansowego za rok 2025.

11) Dane o stanie rezerw wedlug celu ich utworzenia na poczatek roku obrotowego,
zwickszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie koncowym;

Rezerwy nie wystapily. )

12) Podzial zobowigzan dlugoterminowych wedlug pozycji bilansu o pozostalym od dnia
bilansowego, przewidywanym umow3, okresie splaty;

a)do 1 roku,

b)powyzej 1 roku do 3 lat,

c)powyzej 3 do 5 lat,

d)powyzej 5 lat.

Zobowigzania dlugoterminowe ogolem z tytulu kredytow:
Stan na 31.12.2025r

2 455 509,80




1) Kredyty mieszkaniowe z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego:
okres splaty : a) do 1 roku
b) powyzej roku
w tym: powyzej 1 roku do 3 lat 113 966,80
powyzej 5 lat 1 968 283,00
13) Laczna kwote zobowigzan zabezpicezonych na majatku jednostki ze wskazaniem
charakteru i formy tych zabezpieczen;
Spoéldzielnia wedlug stanu na 31.12.2025 r posiada:
kredyt ze srodkéw Krajowego Funduszu Mieszkaniowego zabezpieczony na
kredytowanych nieruchomosciach w wysokosci 12.530.000 zl na dzien objecia

ksiegami wieczystymi:
budynki mieszkalne przy ul. ul.11Listopada 1A i 11

373 260,00
2 082 249,30

KW SU1S/00051546/4

KW SU1S/00051548/8
budynek mieszkalny przy ul. Szpitalna 87 KW SU1S/00047715/9

14) Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen mi¢dzyokresowych, w tym

kwote czynnych rozliczenn mi¢dzyokresowych stanowiacych réznic¢ miedzy wartoscig

otrzymanych finansowych skladnikéw aktywow a zobowigzaniem zaplaty za nie;

czynne rozliczenia miedzyokresowe:

wyszczegdlnienie stan na 01.01.2025 stan na 31.12.2025

- ubezpieczenia majatkowe 46 091,46 45 197,45

- oplata licencji za programy 12 770,10 12 114,45
komputerowe ( ,,ADA” plac ,antywirusowy itp.)

- ujemny stan funduszu remontowego 2 647 343,60 1 863 539,44
Nieruchomosci

- nadwyzka kosztéw nad przychodami 64 262,79 37 735,03
nieruchomosci GZM

- faktury za energie elektryczna dotyczaca kosztow 1 168,05 0,00
roku przyszlego

razem 2 771 636,00 1 958 586,37

bierne rozliczenia miedzyokresowe:

Wyszcezegdlnienie Stan na 01.01.2025 Stan na 31.12.2025
- nadwyzka przychodéw nad kosztami 181 599,84 133 052,28
nieruchomosci GZM
- dodatni stan funduszu remontowego 597 066,19 520 968,93
-oplaty przeksztalceniowe gruntu wniesione przez 72 088,03 70 332,70
mieszkancéw — dlugoterminowe
razem 850 754,06 724 353,91

15) w przypadku gdy skladnik aktywoéw lub pasywow jest wykazywany w wiccej niz w
jednej pozycji bilansu, jego powigzanie miedzy tymi pozycjami; dotyczy to w
szczegolnoSci  podzialu nalezno$ei i zobowigzan na cze¢S¢ dlugoterminowy i
kréotkoterminowa;

1) Naleznosci dlugoterminowe na dz. 31.12.2025 r. nie wystegpuja.

2) Zobowigzania dlugoterminowe na dz. 31.12.2025 r. wynosza: 2 455 509,80 zl z tego
373 260,00 z! wykazane w pasywach bilansu B.III pkt. 3.A jako krotkoterminowe, a
2 082 249,80 zt wykazane w pasywach bilansu B.II pkt. 3.A jako dlugoterminowe.

16) Eaczng kwot¢ zobowigzan warunkowych, w tym rowniez udzielonych przez
jednostke gwarancji i poreczen, takze wekslowych, niewskazanych w bilansie, ze
wskazaniem zobowigzan zabezpieczonych na majatku jednostki oraz charakteru i formy
tych zabezpieczen; odre¢bnie nalezy wykazaé¢ informacje dotyczace zobowigzan




warunkowych w zakresic emerytur i podobnych $wiadczen oraz wobec jednostek
powigzanych lub stowarzyszonych;

Zobowigzania warunkowe nie wystepuja. Spéldzielnia nie udzielifa zadnych gwarancji

ani poreczen, rowniez wekslowych.
17) w przypadku gdy skladniki aktywéw nie bedace instrumentami finansowymi s

wyceniane wedlug warto$ci godziwej;

a) istotne zalozenia przyjete do ustalenia wartosci godziwej, w przypadku gdy dane
przyjete do ustalenia tej wartosci nie pochodza z aktywnego rynku,
b) dla kazdej kategorii skladnika aktywow nie bedjcego instrumentem finansowym-
warto$é godziwg wykazana w bilansie, jak réwniez odpowiednio skutki przeszacowania
zaliczone do przychodéw lub kosztéw finansowych Iub odnicsione na kapital(fundusz) z
aktualizacji wyceny w okresie sprawozdawczym.
punkt a i b nie wystgpit
¢) tabele zmian w kapitale(funduszu) z aktualizacji wyceny obejmujaca stan kapitahu
(funduszu) na poczatek i koniec okresu sprawozdawczego oraz jego zwigkszenia i
zmniejszenia w ciaggu roku obrotowego.

Kapital(fundusz) z aktualizacji wyceny
stan na poczatek roku 324 701,82
Stan funduszu na koniec roku obrotowego 324.701,82

18) §rodki pienie¢zne zgromadzone na rachunku VAT

na dzien 31-12-2025 r stan $rodkéw wyniést -0-,

19) liczbe akeji obejmowanych przez akcjonariuszy w prostej spélce akeyjnej w zamian
za wkladu niepieniezne, ktérych przedmiotem jest prawo niezbywalne lub $wiadczenie
pracy lub ushug;

nie dotyczy spéldzielni

20) nalezne wplaty za kapital (fundusz) podstawowy;

Nalezne wplaty na kapital (fundusz) podstawowy stanowig niewniesione srodki na poczet
wkladéw mieszkaniowych, sfinansowanych kredytami:

Nalezne, lecz niewniesione wklady stan na 01.01.2025 r. 2 859 408,74
Zmniejszenia 410 972,23
Stan na 31.12.2025 1. 2448 436,51
2.

1) Struktur¢ rzeczowsa (rodzaje dzialalnosci) i terytorialng (rynki geograficzne)
przychodéw netto ze sprzedazy towaréw produktow w zakresie, w jakim te rodzaje i
rynki istotnie réznig si¢ od siebie, z uwzgl¢dnieniem zasad organizacji sprzedazy
produktow i §wiadczenia uslug:

Wyszczegdlnienie rok 2024 rok 2025
1.Przychody ze sprzedazy uslug w 14 850 507,19 14 904 962,49
tym:

- energia cieplna 6 674 539,65 6 025 559,16
- eksploatacja i utrzymanie 5 064 996,28 5237 952,64
nieruchomosci
- gospodarka odpadami komunalnymi 872 261,00 1207 861,00
- zimna woda i kanalizacja 1311 837,08 1 435 670,07
- pozostaly przychéd - z zarzadzania i 926 873,18 997 919,62
ustug wykonywanych na rzecz
Wspblnot Mieszkaniowych i inne.
2.sprzedaz materialdw 400,01 268,00




2) w przypadku jednostek, ktére sporzadzajay rachunek zyskéw i strat w wariancie
kalkulacyjnym, dane o kosztach wytworzenia produktéw na wlasne potrzeby oraz o
kosztach rodzajowych:
a) amortyzacji,
b) zuzycia materialéw i energii
¢) uslug obeych
d) podatkow i oplat,
e) wynagrodzen,
f) ubezpieczen i innych $wiadezen,
g) pozostalych kosztow rodzajowych.
Spoldzielnia sporzadza rachunek zyskow i strat w wariancie pordwnawczym, powyzsze dane
sq W nim zawarte.
3) wysokos¢ i wyjadnienie przyczyn odpiséw aktualizujacych srodki trwale:
nie dokonano odpisdéw aktualizujgcych srodki trwate.
4) wysoko$é odpiséw aktualizujgeych warto§é zapasow:
nie dokonano odpisow aktualizujgcych wartos¢ zapasow.
5) informacje o przychodach, kosztach i wynikach dzialalnosci zaniechanej w roku
obrotowym lub przewidzianej do zaniechania w roku nast¢pnym:
w trakcie roku obrotowego nie zaniechano zadnej dzialalnosci. W nastepnym roku
obrotowym nie przewiduje sie zaniechania jakiejkolwiek dziatalnosci.
6) rozliczenie réznicy pomiedzy podstawsy opodatkowania podatkiem dochodowym a
wynikiem finansowym (zyskiem, straty) brutto:
W 2025 roku wystgpit podatek dochodowy od osob prawnych w wysokosei 28 138,00 z1.

dochéd bilansowy roku obrotowego 2025: 290 644,74 zt
+koszty nie stanowigce kosztow uzyskania przychodow 900,00 zi

- korekta podatku VAT za 2024 r. koszty roku 2025 -31,26 z}
- korekta VAT 2025 r. przychéd roku 2026 r. -3 229,50 z1
- przychody nie podatkowe : 116 516,22 zI
w tym:

+ nadwyzka energii cieplnej z roku 2025 do rozliczenia w 2026 r 2017 361,49 zt
- wyplacona nadwyzka energii cieplnej za 2024 r w 2025 r - 1867 085,88 zt
- rozliczenie wody i Sciekdéw za 2025 r. w 2026 r. (niedobdr) - 30 529,89 z!

Dochéd podatkowy roku 2025 zawarta w deklaracji podatkowej CIT 408 029,70 zI
z tego:

a) 259 934,62 zt dochéd na dziatalnosci zwolnionej od podatku na podstawie art.17 ust. 1
pkt.44 ustawy z dnia 15 lutego 1992 roku o podatku dochodowym od 0s6éb prawnych powstal
z roznicy pomigdzy kosztami a przychodami zaliczonymi do zasobu mieszkaniowego (GZM),
b) 148 095,08 zl jako dochdd z innej dziatalnosci niz zasob mieszkaniowy opodatkowany w
wysokosci 19%.

7) koszt wytworzenia $rodkow trwalych w budowie, w tym odsetki oraz roéznice
kursowe, ktore powickszaly koszt wytworzenia §rodkéw trwalych w budowie w roku
obrotowym:

Spéldzielnia nie wytwarzala srodkéw trwatych w roku obrotowym.

8) odsetki oraz réznice kursowe, ktore powickszyly cene¢ nabycia towaréw lub koszt
wytworzenia produktéw w roku obrotowym:

w Spéldzielni nie wystapilo to zjawisko.

9) poniesione w ostatnim roku i planowane na nast¢pny rok naklady na niefinansowe



aktywa trwale; odrebnie nalezy wykazaé poniesione i planowane naklady na ochrone
srodowiska:
w ostatnim roku nie zostaly poniesione ani zaplanowane na rok nastgpny naklady na ochrong
srodowiska.
10) kwote i charakter poszczegélnych pozycji przychodéw lub kosztéw o nadzwyczajnej
wartos$ci lub ktére wystapily incydentalnie:
w roku obrotowym nie wystgpily incydentalnie przychody ani koszty o nadzwyczajne]
wartosci.
11) informacje o kosztach zwigzanych z pracami badawezymi i pracami rozwojowymi,
ktére nie zostaly zakwalifikowane zgodnie z art.33 ust.2 do warto$ci niematerialnych i
prawnych:
nie wystapilo.
12) warto$¢ zywnoSci przekazanej organizacjom pozarzadowym, z przeznaczeniem na
wykonywanie przez te organizacje zadan w zakresie okreslonym w art.2 pkt 2 ustawy z
dnial9 lipca 2019 r. o przeciwdzialaniu marnowaniu Zywnosci, o ktorej mowa w art.5 tej
ustawy.
taka transakeja nie miala miejsca
3.
Dla pozycji sprawozdania finansowego, wyrazonych w walutach obeych-kursy przyjete
do ich wyceny:
bilans i rachunek wynikéw zostat sporzadzony w jezyku polskim, kursy nie wystgpily.
4.
Objasnienie struktury $rodkéw pieni¢znych przyjetych do rachunku przeplywow
pieni¢znych, a w przypadku gdy rachunck przeplywéw pieni¢znych sporzadzony jest
metoda bezpoéredniag dodatkowo nalezy przedstawi¢ uzgodnienie przeplywow
pieni¢znych netto z dzialalnoSci operacyjnej, sporzgdzone metods posrednig; w
przypadku réznic pomiedzy zmianami stanu niektéorych pozycji w Dbilansie oraz
zmianami tych samych pozycji wykazanymi w rachunku przeplywéw pieni¢znych,
nalezy wyjasnié ich przyczyny;
Spéldzielnia nie jest zobowigzana do sporzadzania sprawozdania z przepltywow pienigznych.
5. Informacje o:
1) charakterze i celu gospodarczym zawartych przez jednostk¢ umow
nieuwzglednionych w bilansie w zakresie niezb¢dnym do oceny ich wplywu na sytuacje
majatkowa, finansows i wynik finansowy jednostki:
tego rodzaju uméw Spoldzielnia nie posiada.
2) transakcjach (wraz z ich kwotami) zawartych przez jednostke na innych warunkach
niz rynkowe ze stronami powigzanymi, przez ktéore rozumie si¢ podmioty powigzane
zdefiniowane w miedzynarodowych standardach rachunkowosci przyjetych zgodnie z
rozporzadzeniem (WE) nr 1606/2002 Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 19 lipca
2002.w sprawie stosowania mi¢dzynarodowych standardéw rachunkowosci, wraz z
informacjami okre$lajacymi charakter zwiazku ze stronami powigzanymi oraz innymi
informacjami dotyczacymi transakeji niezb¢dnymi dla zrozumienia ich wplywu na
sytuacje majatkows, finansowa i wynik finansowy jednostki. Informacje dotyczace
poszczegdlnych transakeji moga byé¢ zgrupowane wedlug ich rodzaju, z wyjatkiem
przypadku, gdy informacje na temat poszczegdlnych transakeji sa niezbedne dla oceny
ich wplywu na sytuacje majatkowa, finansowa i wynik finansowy jednostki:
takich transakcji Spéldzielnia nie zawierala
3) przeci¢tnym w roku obrotowym zatrudnieniu, z podzialem na grupy zawodowe,
przecictna liczba zatrudnionych po przeliczeniu 0séb na pelne etaty — 12,3 w tym:



- stanowiska robotnicze: 2

- stanowiska nierobotnicze: 11 ,
Jedna osoba zatrudniona na stanowisku robotniczym do dnia 20.05.2025 r. byla
zatrudniona na pelny etat, z dniem 21.05.2025 r. przeszla na emeryturg.
4) wynagrodzeniach, Igcznie z wynagrodzeniem z zysku, wyplaconych lub naleznych
osobom wchodzaeym w sklad organow zarzadzajacych, nadzorujacych albo
administrujgcych spélek handlowych(dla kazdej grupy osobno) za rok obrotowy
oraz wszelkich zobowigzan wynikajacych z emerytur i Swiadezen o podobnym
charakterze dla bylych czlonkéw tych organéw lub zobowiazaniach zaciggnigtych w
zwigzku z tymi emeryturami, ze wskazaniem kwoty ogélem dla kazdej kategorii
organu:
nie dotyczy Spéldzielni Mieszkaniowych.
5) kwotach zaliczek, pozyczek i $wiadczen o podobnym charakterze udzielonych
osobom wchodzgeym w skiad organow zarzadzajacych, nadzorujgcych i
administrujacych jednostki, ze wskazaniem ich glownych warunkéw, wysokosci
oprocentowania oraz wszelkich kwot splaconych, odpisanych lub umorzonych, a
takze zobowigzan zaciggnietych w ich imieniu tytulem gwarancji i poreczen
wszelkiego rodzaju, ze wskazaniem kwoty ogélem dla kazdego z tych organdw:
takie transakcje nie wystgpily .
6) wynagrodzeniu bieglego rewidenta lub podmiotu uprawnionego do badania
sprawozdan finansowych ,wyplaconym lub naleznym za rok obrotowy odr¢bnic za:
a) obowiazkowe badanie rocznego sprawozdania finansowego,
b) inne uslugi atestacyjne,
¢) uslugi dworactwa podatkowego,

d) pozostale ushugi,
Za rok 2025 sprawozdanie finansowe Spoéldzielni nie bedzie badane przez bieglego

rewidenta — Spoltdzielnia nie jest objeta tym obowiazkiem. Decyzjg Rady Nadzorczej

Mlodziezowej Spoldzielni Mieszkaniowej w Suwatkach prawidlowos¢ sporzadzenia

sprawozdania finansowego za rok 2025 dokona Komisja Rewizyjna Mlodziezowej

Spoldzielni Mieszkaniowej w Suwalkach.

6.

1) informacje o przychodach i kosztach z tytulu bledéow popelnionych w latach
ubieglych odnoszonych w roku obrotowym na kapital (fundusz) wlasny z
podaniem ich kwot i rodzaju;

w roku obrotowym takie zdarzenia nie wystapily
2) informacje o istotnych zdarzeniach, jakie nastapily po dniu bilansowym, a
nieuwzglednionych w sprawozdaniu finansowym oraz ich wplywie na sytuacje¢
majatkowa, finansowa oraz wynik finansowy jednostki;

nie wystapily istotne zdarzenia po dniu bilansowym, ktére nie sa uwzglednione w

sprawozdaniu finansowym.

3) przedstawienic dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki)

rachunkowos$ci w tym metod wyceny, jezeli wywierajg one istotny wplyw na sytuacje

majatkowa, finansowa i wynik finansowy jednostki, ich przyczyny i spowodowana
zmianami kwot¢ wyniku finansowego oraz zmian w kapitale(funduszu) wlasnym,

oraz przedstawienie zmiany sposobu sporzadzania sprawozdania finansowego z

podaniem jej przyczyny;

w roku obrotowym 2025 nie dokonano zmiany zasad polityki rachunkowosci.



4) informacje liczbowe, wraz z wyjasnieniem, zapewniajjce poréwnywalnos¢ danych
sprawozdania finansowego za rok poprzedzajacy ze sprawozdaniem za rok
obrotowy;

W roku 2024 w dodatkowe informacje i objasnienia poz. 1 pkt. 1 zmiany w stanie

$rodkéw trwatych w 2024 roku — wartosé brutto na 31.12.2024 r. wykazano wartos¢

34 149 896,12 zi, a winno byc¢ 34 146 896,12 zt.

W roku 2024 w Dodatkowe informacje i objasnienia poz.1 pkt. 14 w pozycji biernych
rozliczen miedzyokresowych wykazano nadwyzke kosztéw nad przychodami nieruchomosci
GZM, a winno byé¢ wykazane w czynnych rozliczeniach mig¢dzyokresowych oraz ujemny stan
funduszu remontowego nieruchomosci wykazano 2 647 343,60 zl, winno by¢ wykazane
2050 277,41 zk. Dane zawarte w bilansie za 2024 r. s prawidlowe.

czynne rozliczenia migdzyokresowe

rok 2024 - dane rok 2024 — dane wykazane

wyszczegolnienie rok 2025 |wykazane w bilansie | w dodatkowe informacje i
Aktywa B.IV objasnienia poz.1 pkt. 14

ube'zpieczenia 45 197,45 46 091,46 46 091,46
majatkowe

oplata licencji za
programy komputerowe 5% N—
("ADA” FK, program do 12 114,45 70,10 :

plac, antywirusowy itp.)

ujemny stan funduszu
remontowego 1 863 539,44 2050277,41 2 647 343,60

nieruchomosci

nadwyzka kosztow nad
przychodami 37 735,03 64 262,79 0,00

nieruchomosci GZM

faktury za energie

elektryczna dotyczgca 0,00 1 168,05 1 168,05
kosztéw roku przyszlego
razem 1958 586,37 2174 569,81 2 707 373,21

bierne rozliczenia migdzyokresowe

rok 2024 - dane rok 2024 — dane wykazane

wyszczegblnienie rok 2025 | wykazane w bilansie | w dodatkowe informacje i
Pasywa B.IV objasnienia poz.1 pkt. 14

nadwyzka przychodow
nad kosztami 133 052,28 181 599,84 181 599,84
nieruchomosci GZM
nadwyzka kosztow nad .
przychodami 0,00 0,00 64 262,79
nieruchomosci GZM
dodatni stan funduszu 520 968.93 0,00 0,00

remontowego




oplaty przeksztalceniowe

s i 70 332,70 72 088,03 72 088,03
mieszkancow - ’

dlugoterminowe

razem 724 353,91 253 687,87 317 950,66

7. Dzial 7 nie dotyczy spéldzielni mieszkaniowych
8. Dzial 8 nie dotyczy spoldzielni mieszkaniowych
9. Duzial 9 nie dotyczy spoldzielni mieszkaniowych

10. inne informacje niz wymienione powyzej, jezeli moglyby w istotny sposob wplynaé
na oceng sytuacji majgtkowej, finansowej oraz wynik finansowy jednostki;

1) nie wystgpilo.

2) wynik na podstawowej dzialalnosci GZM dotyczgcy poszczegdlnych nieruchomosci oraz
stan funduszu remontowego na dzien 31.12.2025 r. przedstawia sie nastepujgco:

Nieruchomosci Eksplozfltacja i utrz'yfnanie Stan funduszu remontowego
nieruchomosci
Wn Ma Wn Ma

LITYNSKIEGO | 2 429,45 776 214,18

LITYNSKIEGO I 45 179,25 129 875,01

11 LISTOPADA | 4 125,16 404 582,48

11 LISTOPADA I 2 158,56 156 187,96

11 LISTOPADA III 16 430,27 45 377,17
SZPITALNA | 39 643,18 337 906,38

SZPITALNA 1l 409,68

SZPITALNA 111 137,56

SZPITALNA 87 1021,66 22 143,10
MODRZEWIOWA 27 11 040,91 37 057,84
PAPIEZA J.P. 11 10 10 260,79 108 818,23
PAPIEZAJP. 1112114 2 466,34 125 548,93
MODRZEWIOWA 29 527,80 5763,74
PAPIEZA J.P. 11 16 2 868,23 36 630,33

PAPIEZA J.P. 11 18 32 088,47 189 663,43
MSM 8 739,59
Razem 37 735,03 133 052,28 1863 539,44 520 968,93

Saldo Ma 95 317,25 Saldo Wn 1 342 570,51

Suwalki, dnia 26.03.2026 r.
sporzadzil: K. Debowska

Podpisany elektronicznie przez
Magdalena Wasilewska
26.03.2026
13:10:35 +01'00"

Podpisany elektronicznie przez
Przemysilaw Sienica
26.03.2026
13:23:23 +01'00"



